UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sb: £5 /2014/QB-UBND Pa Néng, ngay A€ thing 8 ndam 2014
QUYET PINH

Ban hanh Quy che ban ddu gia quyen sir dung dat

SO TU PHAP TP. DA NANg; gino @4t c6 thu tién si dung dit hoic cho thué dat
/% trén dia ban thanh phd Pa Ning

i) NgRyt &1\ BAN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Chuyén:.. .03 . 2

Lo s0'sH...... Ganycﬁluét T chirc Hoi ddng nhan dén va Uy ban nhan dén ngay 26

drq,ﬂ[@g/lfl/né 03;
Can ctr Lu4t Dt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;
Can ctt Nghi dinh sb 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 03 nam 2010 cta Chinh

pht v& ban du gia tai san;
Céan ctr Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 ‘théng 5 nam 2014 cia Chinh
pht qui dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu cua Luat Dét dai nam 2013;

Can ctr Quyét dinh s6 216/2005/QP- -TTg ngay 31 thang 8 nam 2005 cua
Thu tuéng Chinh phu vé viéc ban hanh Quy ché d4u gia quyén st dung dat dé giao
dat c6 thu tién st dung dét hodc cho thué dét;

Cian ctr Thong tu sb 137/2010/TT-BTC ngay 15 thdng 9 nim 2010 cta B
Tai chinh quy dinh viéc x4c dinh gia khai diém cia tai san nha nuéc bén dau gia
va ché d6 tai chinh ctia Hoi dong ban diu gia tai san;

Can ctr Thong tu sb 23/2010/TT-BTP ngay 06 thang 12 nam 2010 cua B
Tu phap quy dinh chi tiét va huéng din Nghi dinh so 17/2010/ND-CP ngay 04
thang 03 ndm 2010 cta Chinh phu ban dau gia tai san;

Can cr Thong tu s6 03/2012/TT-BTC ngay 05 thang 01 nam 2012 cua B
T’éi chinh vé viéc hu’érpg din muc thu,,ché doé thu, nop, quép 1},'/ va st dung phi
dau gi4, phi tham gia dau gié va 1€ phi cap ching chi hanh nghé dau gia tai séan;

Can ctr Thong tu sb6 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nim 2012 ciia B Tai
chinh hudng dan viéc xac dinh gia khéi diém va ché d6 tai chinh trong hoat dong
dAu gid quyén st dung dét dé giao dét c¢6 thu tién str dung dat hodc cho thué dit;

Theo d& nghi cia Giam dbc S& Tai nguyén va Méi trudng tai To trinh sb
586/TTr-STNMT ngay 31 thang 7 ndgm 2014,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché ban diu gia quyén
sir dung dat dé giao dat cé thu tién st dung dit hodc cho thué dét 4p dung trén dia
ban thanh phé Pa Ning.



¢

Diéu 2. Quyet dinh niy c6 hiéu luc thi hanh sau 10 (muoi) ngay, ké tir ngay
ban hanh va thay thé cac Quyet dinh sb 29/2008/QDb- UBND ngay 17 thang 5 nam
2008 v& viéc ban hanh Quy ché dau gia quyén su dung dAt dé giao dat c6 thu tlen
str dung dét hodc cho thué d4t trén dia ban thanh pho Pa Ning va Quyet dinh s6
8193/Qb-UBND ngay 25 thang 10 ndam 2010 vé viéc ban hanh Quy ché déu gia
quyén sir dung dat dé giao dAt c6 thu tién sir dung d4t hodc cho thué d4t, nha gén
lién véi quyén str dung dit thudc cong san nha nudc trén dia ban thanh phé Pa
Niang 4p dung ddi v6i Trung tdm Giao dich bét dong san Pa Ning cua Uy ban nhan

dan thanh phd .

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan thanh phd; Gidm dbc cac Sé:
Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh, Xy dung, Ké hoach va Pau tu, Tu phép;
Cuc Thué; Chu tich Uy ban nhén dén cac quén, huyén; Giam déc Trung tim Phat
trién quy dat thanh pho Thi truéng cac T chirc ban d4u gia chuyén nghiép, Thu
trudng cac don vi va td chitc, ca nhan ¢ 1ién quan chiu trach nhi¢ém thi hanh Quyét
dinh nay.JOQ_—~

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Vin phong Chinh phu (dé b/c); KT. CHU TICH
- Céc Bo: TN&MT, TC, XD, TP (dé b/c); ‘
- TVTU, TTHDND T/p (dé b/c);

- Poan DBQH T/p Pa Néng (dé b/c);

- Cuc Kiém tra vin ban (B Tu phap);

- CT va cac PCT UBND T/p;

- S& Tu phap;

- C4c S&, ban, nganh. MTTQ, Poan thé TP;
- UBND cac quén, huyén;

- Trung tdm Cdng bio T/p Pa Ning;

- Luu VT, STNMT, KTTHgD




UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Djc 1ap - Tu do - Hanh phic

QUY CHE
Ban diu gia quyen si¥ dung dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dat
hoéc cho thué dat trén dia ban thanh pho Pa Ning
(Ban hanh kem theo Quyet dinh s6 25~ /2014/QP-UBND
ngay A8 thang € nim 2014 cia Uy ban nhén dan thanh phé Pa Nang)

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi didu chinh

Quy ché nay quy dinh cic noéi dung lién quan den viéc giao dat co thu tién
str dung dét, cho thué dat theo hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat trén dia ban
thanh phd Pa Ning trong cic trudng hop sau:

a) Dau tu xdy dung nha & dé ban hogc cho thué hodc cho thué mua;

b) Dau tu xay dung kbt ciu ha tang dé chuyén nhugng hoic cho thué;

¢) Str dung quy dt & tao vén cho dAu tu xay dung két cAu ha tang;

d) St dung dit thuwong mai, dich vu; ¢4t co s& san xuét phi néng nghiép;

d) Cho thué d4t thude quy dat nong nghi€p sir dung vao muc dich cong ich
dé san xuat néng nghiép, 14m nghiép, nudi trong thiy san, lam mudi;

e) Giao dét, cho thué dat ddi v6i dat Nha nude thu h01 do sép xép lai, xir ly
tru s& lam viéc, co s hoat dong su nghiép, co s san xuét, kinh doanh ma tai san
gén lién vdi dét thude sé hiru nha nude.

g) Giao d4t & tai d6 thi, ndng thon cho hd gia dinh, c4 nhén;
. h)Giao dat, cho thué dat déi véi cac truong hop duge giam tién st dung dét,
tién thué dat; ~
i) Cac truomg hop khac do Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh.
Didu 2. Pi tugng ap dung

Pbi tuong ap dung la cac td chitic, ¢4 nhén trong va ngoal nudc co lién quan
dén viéc trién khai thuc hién, t6 chitc diu gia va tham gia dau gia quyen st dung
dht dé giao dat c6 thu tién sir dung dét hodic cho thué dét, bao gdm:

1. Hoi dong ban ’dau gia quyén str dung dét trong truong hop dic biét do Uy
ban nhin dan thanh pho quyét dinh thanh 1ap.






2. T8 chiic ban déu gia chuyén nghi¢p: Trung tdm dich vu ban dau gia tai
san do Uy ban nhan dan thanh phé quyét dinh thanh 18p va doanh nghiép ban dau
gia tai san dugc thanh 14p va hoat dong theo quy dinh phap luét.

~ 3.Céac coquan co thim quyén giao dét c6 thu tién st dung dit hodc cho thué
dat.

4. Trung tam phat trién qu§ dat thanh phé Pa Néng hoic Uy ban nhén dén
cac quén, huyén dugc Uy ban nhén dén thanh phé giao xir ly viéc ban ddu gia
quyén su dung dét (sau ddy goi tit 1a co quan dugc glao xt ly viéc ban déu gia
quyén st dung dat).

5. Céc td chitc, ho gia dinh, c4 nhan tham gia dAu gia.

6. Cac co quan, t& chirc, ca nhan c6 lién quan dén hoat déng ddu gia quyén
str dung dat.

Piéu 3. Nguyén tic ban diu gia

1. P4u giad quyén sir dung dat duge thuc hién cong khai, lién tuc, khéch
quan, trung thwrc, binh dang, bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac bén tham
gia;

2. Viée dau gia quyén sir dung dat phai ding trinh tu, thi tuc theo qui dinh
ctia phép luat vé dat dai va phap luat vé ddu gia tai san.

Diéu 4. P6i twong duge tham gia diu gia

1. Cac t5 chirc, hé gia dinh, c4 nhan thudc dbi twong duoc Nha nuéde giao dat
6 thu tién st dung dét hoéc cho thue dét theo quy dinh tai Piéu 55, 56 ctia Luat
DAt dai nam 2013 ¢6 nhu cAu sir dung dat va di diéu kién dé thuc hién du 4 an dau
tu hodc 1am nha & theo quy hoach d3 dugc co quan Nha nuéce cé thAm quyén phé
duyét.

. 2. Truong hop giao dét, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu phai cé céac

diéu kién sau day:

a) C6 nang luc tai chinh dé dam bao viée st dung dét theo tién do dau tu cla
du an; .

b) Ky quy theo qui dinh ciia phap luét vé& dau tu;

¢) Khéng vi pham qui dinh cua phap lut vé d4t dai dbi véi truong hop dang
stt dung dét do Nha nuée giao dit, cho thué dat d& thuc hién du 4n dau tu khac.

Diéu 5. Thaim quyen quyet dinh ban déu gia quyen str dung dat

Qy ban nhén dén thanh phé 1a co quan cé tham quyén quyét dinh ban dau
gid quyén stir dung dat.

Piu 6. Pitu kién vé cdc thiva dit dwge td chire ban du gia

1. B3 c6 quy hoach st dung dét hosic k& hoach str dung dit;

2. b3 duge bdi thudng, giai phong mit bang, dat c6 tai san gin lién véi dat
ma tai san dé thudc sé hiru nha nudc;




3. C6 phuong an dau gia dd dugc Uy ban nhin dan thanh pho phé duyét
hodc ¢6 van ban cho phép ban du gia cia Uy ban nhan dén thanh ph;

4. Céc thira d4t ma chu dau tu khong trién khai du 4n bi thu héi theo quy
dinh hién cua Luit Dat dai va phép luat ve dau tu.
Didu 7. Pidu kién dugc ding ky tham gia dau gia
~ Cac d6i tuong quy dinh tai Didu 4 cta Quy ché nay duogc ding ky tham gia
dau gia khi c6 du cac diéu kién sau:
1. C6 don ding ky tham gia déu gia theo mAiu quy dinh cta td chic ban dau

gid chuyén nghiép hodc Hoi ddng ban dau gia phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam
két str dung dat ding muc dich, ding quy hoach sau khi tring dau gi.

2. Mot hod gia dinh chi duge mét ca nhén tham gia dau gid; mot t6 chirc ¢o
nhiéu don vi truc thudc thi chi dugec mot don vi tham gia ddu gia; c6 hai (02)
doanh nghiép tré 1én thude cling mot Tbng cong ty thi chi duge mot doanh nghiép
tham gia déu gia; Tong cOng ty voi cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con,
doanh nghiép lién doanh vdi mot bén gop vbn trong lién doanh thi chi duoc mot
doanh nghiép tham gia d4u gia.

3. Nguodi tham gia dau gia o thé ay quyén hop phap bang van ban cho
nguoi khac thay mét minh tham gia dau gia.

Diéu 8. Poi twong khong dwge tham gia dau gia

1. Nguoi khong c¢6 ning luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché
ndng luc hanh vi dan su hodc nguoi tai thoi diém dau gia khéng nhan thic, lam
chi dugc hanh vi cia minh.

2. Ngucn lam viéc trong td chirc ban dau gid chuyén nghlep hodc Hoi dong

ban d4u gid, noi thuc hién viéc ban dau gia khu dat dé va cha, me, vo, chdng,
con, anh, chi, em rudt cuia nguoi do.

3. Nguoi ky hop ddng thué to chttc ban dau gid quyen sur dung dat, ngudi
duoc cdp co thim quyen giao quyén quan ly de ban déu gia quyén sir dung dt.
Ngudi ¢6 thAm quyén quyét dinh bén du gia quyén st dung dat.

4. Ngudi khong c6 du didu kién theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Quy ché nay.

5. Ngudi khéng dugce nhan chuyén nhuong quyen str dung dat; ngudi khong
thugc truong hop duge Nha nudc giao dat ¢6 thu tién sir dung dat, cho thué dét
theo quy dinh caa phép ludt vé dat dai.




Chuong i1

_ TO CHUC BAN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Diéu 9. Pon vi dwgc td chire cude ban dau gia

1. Trung tdm dich vy ban dAu gié tai san thanh phd Da Nng.

2. Doanh nghiép ban déu gia tai san, doanh nghiép hoat dong da nganh nghé,
trong d6 co kinh doanh dich vu ban d4u gia tai san (got chung la doanh nghiép ban
déu gi4 tai san) duoc thanh |4p trén dia ban thanh phé Pa Ning.

3. Hoi ddng ban ’dau gia quyén st dung dét trong truong hop déc biét do Uy
ban nhan dan thanh phd thanh lap.

e A A x ~ - A , ” A o
Dieu 10. Quyen va nghia vy ciia to chirec ban dau gia

Quyén va nghia vu cita t6 chirc ban dau gi4 thuc hién theo Diéu 17, Diéu 18
va Dicu 21 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 cda Chinh
phu vé ban dau gié tai san.

Chuwong IIT
TRINH TU, THU TUC BAN PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Piéu 11. Lwa chon don vi ban diu gia

Co quan duoc giao xur ly viée ban dau gia quyén st dung d4t lua chon t6
chirc ban dau gid chuyén nghiép theo quy dinh tai Quy ché nay dé thue hién viée
ban dau gid quyén sit dung dét, trir truong hop don vi ban déu gia quyén str dung
d4t do Uy ban nhén dén thanh phé chi dinh.

Pidu 12. Xdc dinh gia khi diém dé ban diu gia
1. Gi4 khéi diém ban dau gia quyén st dung dét dugc xac dinh trude khi ky
két hop ddng ban d4u gia voi td chuc ban déu gia chuyén nghi€p hodc trude khi

thong bao ban déu gia dbi voi Hoi ddng ddu gid quyén sir dung d4t trong truong
hop dac biét.

2. Nguyén tic xac dinh gia khoi diém

a) Gia khoi diém quy en str dung dét dAu gia dé giao dat c6 thu tién st dung
d4t hodc cho thué d4t tra tién thué d4t mét 1an duge xac dinh sat véi gia chuyén
nhuong quyén sir dung dét thuce té trén thi trudng trong diéu kién binh thuong tai
thoi diém UY ban nhén dan thanh pho quyét dinh dAu gia quyen st dung dat theo
muc dich st dung méi ciia thira dat dau gia; khéng duoc thap hon gia d4t tai Bang

gia d,at do Uy ban nhén dan thanh phb ban hanh theo quy dinh phap luét (sau day
goi tat 1a gia dat do Uy ban nhan dan thanh phé quy dinh);

b) Gi4 khoi diém quyén sir dung dit ban déu gia dé cho thué dat tra tién thué
dat hang nam la don gia thué d4t duoc tinh bang gia dét sat véi gia chuyén nhuong
quyén str dung dat thuc té trén thi trudng trong diéu kién binh thuong tai thoi diém
Uy ban nhén dén thanh phb quyét dinh ddu gid quyén thué dit theo muc dich st
dung méi cta thira dit ddu gia nhén (x) vai ty 16 (%) don gia thué dat do Uy ban
nhan dén thanh phé quy dinh.
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3. Trinh tu, thdm quyén xac dinh gia khoi diém

Trinh tu, thim quyen x4c dinh gid khoi diém trong truong hop ddu gia
quyén sir dung dit dé giao dAt c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét dugc thuc

hién nhu sau:

a) Sau khi ¢6 Quyét dinh phé duyét quy d4t ddu gia hodc vin ban cho phép
ban dau gia cia Uy ban nhédn dan thanh phé, co quan duoc giao xir ly viéc ban diu
g1a quyen sur dung dat gui hd so dén co quan c6 chirc ndng xac dinh gia dat dé thué
td chirc c6 du diéu kién hoat dong thim dinh gia xac dinh gia dat. Trén co s& két
qua thidm dinh gia, Hoi dong thidm dinh gid dét thanh phd xem xét trinh Chu tich
Uy ban nhén dén thanh phd.

b) Co quan dugc giao xur ly viéc ban d4u gia quyen str dung dét c6 trach
nhiém gui hd so dé nghi xdc dinh gia khoi diém dén co quan c6 chirc ning xéc
dinh gia dat; ho so gom:

- Van ban d8 nghi xac dinh gia khoi diém;
- Quyét dinh phé duyét quy hoach st dung dat;
- Quyét dinh phé duyét qu§ dit ddu gia hodc vin ban cho phép ban dau gis;
- Quyét dinh thu hdi va giao dét cho co quan dugc giao xui ly viéc ban dau
gia dé t6 chirc dau gia;
¢) Co quan dugce giao nhiém vu xac dinh gia dat xac dinh gia khoi diém

trinh Chu tich Uy ban nhén dan thanh pho quyét dinh sau khi c6 y kién thdm dinh
ctia Hoi ddng thdm dinh gia dét thanh phd.

Viéc xac dinh gia khoi diém dugc thuc hién theo cac quy dinh hién hanh.

4, Quyét dinh phé duyét gia khoi diém c6 céc ndi dung chinh sau day:

- Thira dét d4u gi4

- Vi trf, dic diém, dién tich cla thira dat;

- Muc dich str dung dat;

- Thoi han st dung dét;

- Ché db6 st dung dit (giao hoic cho thué)

- Gia khéi diém

- Cac ndi dung co lién quan khac

q Dbi v6i truomg hop cho thué dét, Uy ban nhan déan thanh phé s& c6 qui dinh

cu thé hon.

Piéu 13. Hop dong ban dau gia quyén sir dung dat va trinh tw, thi tuc
ky két hop ddng ban déu gia quyen str dung dit

1. Hop ddng ban ddu gid quyén str dung dat dugc ky két gitra td chirc ban
déu gia chuyén nghi¢p vdi co quan dugc giao xir ly viéc ban d4u gia quyén str
dung dit, Hop ddng ban ddu gia quyén str dung dat phai duge 1ap thanh vin ban va
c6 cac ndi dung chinh sau day:




a) Tén, dia chi cta co quan dugc giao xtr ly viéc ban dau gia quyén st dung
dat va cua t6 chiic ban dau gia chuyén nghiép;

b) Liét k&, mé ta thira dat ban ddu gia;

¢) Muc dich str dung dét ctia thira d4t ban diu gia;

d) Thoi han, dia diém ban du gi4 thira dat;

d) Gia khoi diém cua thira dat ban déu gia;

e) Thoi han, dia diém, phuong thic giao thira dat dé ban diu gia;

f) Thoi han, dia diém, phuong thtc thanh todn tién ban déu gia quyén st
dung dat trong truong hop ban déu gia thanh;

g) Phi, chi phi ban d4u gia quyen stt dung dét trong trudng hop bén diu gxa
thanh va chi phi ban ddu gia quyén st dung dét trong truong hop ban diu gia
khong thanh;

h) Quyén, nghia vu cla c4c bén;

i) Trach nhiém do vi pham hop ddng;

k) Céc ndi dung khac do cac bén théda thuin.

2. Hb so ban giao kém theo Hop ddng ban du gia quyén st dung dat gdm:
a) Quyét dinh giao quén ly thia dét ctia Uy ban nhan dan thanh phé;

b) Quyét dinh gia khéi diém ddu gid quyén st dung dét do Uy ban nhan dan
thanh pho phé duyét;

¢) Cac hd so ¢6 lién quan khac;

3. Trinh ty, thi tuc ky két Hop dong ban dau gia nhu sau:

Qua trinh ky két hop ddng ban ddu gia gilta td chirc ban du gid chuyén
nghiép va co quan dugc giao xt 1y viéec ban dau gid quyén st dung dat s& duogc
thuce hién theo cdc bude nhu sau:

a) Co quan duoc giao xtr ly viéc ban dau gia quyen str dung dat chuan bj ho

so theo nhiing ndi dung tai khodn 2 Diéu nay, gui truc tlep hé so tai co quan cua td
chirc ban du gia chuyén nghiép dé thyuc hién ky két hop ddng.

b) T4 chirc ban dau gia chuyén nghiép sau khi tiép nhan hd so s& thuc hién
cac nd1 dung nhu sau:

-Kiém tra hd so, kiém tra cac van ban phép ly lién quan dén thira dat ban
déu gia, yéu cau co quan duoc giao xir Iy viéc ban ddu gia quyén st dung dét bd
sung hd so (néu co);

- Lap phuong én dédu gia, théng bao cho co quan duoc giao xur ly viéc ban
dau gia quyén st dung dat quy trmh clia viéc t6 chirc ddu gid, thoi gian t6 chrc,
thanh toén, phi dich vu d4u gia...

- Goi mau Hop dong ban dau gia dé co quan dugc giao xtr ly viéc ban diu
gid quyén sir dung dat tham khao, chinh stra, bé sung;
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¢) Thye hién ky két hop dong glua t6 chie ban dau gia chuyén nghiép va co
quan dugc giao xir ly viée ban du gia quyen st dung dét trong vong 03 (ba) ngay
lam viéc ké tir ngay tiép nhén da hd so ban déu gia.

Picu 14. Pon phrong chidm dirt thye hién Hop dong ban dau gia

1. Co quan dugc giao xir ly viéc ban dau gia quyen str dung dt hosc té chirc
bén diu gi4 chuyén nghiép c¢6 quyén don phuong cham dut thue hién Hop ddng
ban dau gia theo quy dinh cua B Luat dan sy trude khi td chic ban ddu gia
chuyén nghiép niém yét, théng béo cbéng khai viéc ban d4u gia, trir truong hop
phap luét cé quy dinh khac.

2. Bén don phuong chidm dirt thuc hién hop dépg phai théng béo biang vin
ban cho bén kia va phai trd chi phi thuc té€ phat sinh (néu co).

Diéu 15. Niém yét, thong bao cong khai viéc ban diu gia

1. T6 chirc ban d4u gid chuyén nghiép hodc Hoi ddng dau gia quyen st dung
dat phai niém yét viéc ban dAu gié tai noi ban déu gia, noi co thita dét ban déu gia,
Uy ban nhan dén x3, phuong noi cé thira dit ban du gi4, trang théng tin dau gia,

d4u thau thude Cuc Quan ly Cong san — B¢ Tai chinh cham nhét 1a ba muoi (30)
ngdy trude ngdy md cude ban ddu gia, trlr trudng hop phap luat ¢é quy dinh khéc.

2. Pong thoi véi viéc niém yét, TS chic ban déu gia chuyén nghiép hoac
Hoi dong ban dau gia quyén st dung dit phai thong bao cong khai it nhét hai lan,
mdi 14n céch nhau 03 (ba) ngay trén hai bao (Bdo Trung wong va Bdo dja phuong).
Thoi han thong bao cong khai dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

3. Niém yét, théng bao cong khai vé viéc ban dau gia c6 céc ndi dung chu
yéu sau day:

a) Tén, dia chi cua td chitc ban du gia chuyén nghlep hoac Hoi dong ban
dau gia quyén st dung dét va co quan dugc giao xir ly viéc ban dau gid quyén su
dung dat;

b) Thoi gian, dia diém ban d4u gia quyén sir dung dit;

¢) Danh muc, tinh trang cua thira dt ban dau gi;

d) Gi4 khoi diém cua thira dat ban diu gia;

d) Muc dich str dung dtat ctia thira dit ban déu gié;

e) Pia diém, thoi han xem théng tin ¢6 1ién quan thia dat ban dau gig;
f) Dia diém, thoi han tham khao hd so, khao sat thira dit ban dau gia;
g) Dia diém, thoi han diang ky tham gia dau gia;

h) Nhitng théng tin cén thiét khéc lién quan dén thira dat ban diu gia, gdm
ca nhiing théng tin ma co quan dugce giao x1r Iy viée ban déu gia quyén sir dung dét
yéu cdu théng bao cong khai.

4. T6 chirc ban diu gia chuyén nghiép hodc Hoi ddng ban dau gia quyen st
dung dét phai phat hanh hd so ding ky tham gla d4u gia mét cach lién tuc, day du,
khéng han ché s lwong tir khi thong bdo du gia dén khi két thic nhan hd so va co
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thé t6 chirc ding ky qua mang dé tao diéu kién thuan loi cho nguoi tham gia du
gia.

Pitu 16. Ping ky tham gia dau gia

1. Céc ddi tugng cod du diéu kién theo quy dinh tai biéu 7 cla Quy ché nay
thuc hién dang ky va hoan tat thu tuc déng ky trong thoi han do Hoi dong dau gia
quyén sir dung d4t hodc td chuc ban diu gia chuyén nghiép da thong bdo cong
khai.

a) Ho so dang ky, bao gdm:

- Don ding ky tham gia d4u gia, c6 cac ndi dung chinh sau (ca nhan: ho tén,
56 chung minh nhan dan (CMND), hé khau thuong try, so dién thoai. T6 chirc: tén
don vi, s6 gidy chung nhén dang ky kinh doanh hodc quyet dinh thanh lap, dia chi,
s6 dién thoai. Cam két tu nguyén ding ky tham gia d4u gia theo quy ché ban dau
gid va céc quy dinh phép ludt khac c6 lién quan, chap nhan hinh thtc ddu gia do t6
chirc ban dau gia chuyén nghiép lwa chon, sir dung d4t dang muc dich va thoi han
giao dét theo qui dinh);

- Ban photo gidy CMND (dbi véi ca nhan), ban photo gidy ching nhéﬁ dang
ky kinh doanh (d6i v6i t0 chtc).
b) Nop hd so ding ky tham gia dau gia: Nguoi tham gia dau gia ndp truc

tlep 01 bd ho so theo quy dinh tai Piém a khoan 1 Diéu nay cho Hai déng dau gia
quyén st dung dAt hoiic td chie ban du gid chuyén nghiép.

¢) Thoi gian déng ky: Nguoi tham gia d4u gia nop hd so dang ky trong thdi
han d& dugc niém yét, thong bao cong khai viéc ban d4u gia.

2. Bbi tuong tham gia d4u gia phai ndp céc khoan tién sau day:

a) Tlen dat truge: Mire thu tién dit trude dugc x4c dinh trong phuong an ban
du gia va tién dat trude do td chuc bén déu gia chuyén nghiép va co quan duoc
giao xur ly viéc ban d4u gia quyén sir dung d4t thoa thuan hodc do Hoi dong dau gia
quyén sir dung d4t quy dinh, dugc th& hién cu thé cho timg cudc ban d4u gia nhung
tbi thiéu la 1% va t51 da khéng qua 15% gia khoi diém cuia thira dét ban dau gid.
Khoan tién dit trude duge ndp cho t8 chirc ban déu gia chuyén nghiép hoac Hoi
dong dau gi4 quyén str dung dit trong thoi han ding ky tham gia déu gia da duoc
niém yet

Trong thoi gian luu gitt khoan tidn dit trudce, td chirc ban ddu giad chuyén
nghiép hodc Hoi ddng déu gia quyén st dung dét c6 trach nhiém bio quan an toan
khoan tién dat trudc.

Toy didu kién cu thé, cac t6 chirc ban d4u gia chuyén nghiép 4p dung céc
phuong thirc bao quan: luu giff tai t chiic ban dau gia chuyén nghiép hodc trong
tai khodn giao dich tai ngan hang, Kho bac nha nuéc. Hoi dong dau gia quyén st
dung dat 4p dung cdc bién phap bao quan: luu gilt tai co quan thuong truc cia Hoi
ddng hodc giti Kho bac nha nuéc.



-

Tién dit trude cta ngudi tring déu gia dwoc trir vao gid mua quyén su dung
dat ban dau gia.

Khoan tién dit truée khoéng duge hoan tra cho céc td chitc, c4 nhan tham gia
dau gia thude cac trudng hop quy dinh tai khoén 4 Piéu nay;

b) Phi tham gia d4u gia: La khoan ph1 ma céc td chire, ca nhan tham gia d4u
gia phai ndp khi dang ky tham gia ddu gia, duge su dung chi phi cho viéc td chirc
thyc hién déu gid va khong duoc hoan tra cho céc td chirc, ca nhan da ding ky
tham gia ddu gid. Muc thu, ndp, quan 1y va st dung phi d4u gi4 thuc hién theo
ding quy dinh hién hanh.

Phi tham gia ddu gid néu trén duoc st dung dé chi tra cac chi phi duoc phép
quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 Théng tu sb 48/2012/TT-BTC hudng dan viéc xéc
dinh gia khoi diém va ché d6 tai chinh trong hoat déng ban dau gia quyén st dung
dat dé giao dit co thu tién sir dung dat hoic cho thué 4t theo Bién ban thanh ly
hop déng ban dau gia; phan con lai chuyén vé co quan duogc giao xtt ly viéc ban
d4u gia quyén st dung d4t dé thanh todn cho céc ndi dung chi con lai quy dinh tai
Piéu 11 Théng tu s6 48/2012/TT-BTC.

3.Tb chirc, c4 nhan tham gia ddu gi4 duoc hoan tra khoan tién dat trudc
trong cac trudng hop sau:
a) Nguoi khong tring ddu gid, duoc tra lai sau khi cude ddu gid két thuc.

Thoi han hoan tra tién dit trlmc dugce quy dinh tai ndi quy dau gid nhung khéng
vuot qua 02 ngay lam viée ké tir khi cudc ban déu gia két thuc;

b) Ngudi déng ky tham gia ddu gia da ndp khoan tién dit trade nhung khong
tham gia cudc ban du gia trong truong hop bat kha khéang.

4. Tb chirc, c4 nhan tham gia ddu gid khong duoc hoan tra khoan tién dat
trudc trong cac truong hop sau:
‘ a) Nguoi da déng ky tham gia d4u gia dd nop khoan tién dit trudc nhung
khong tham gia cudc ban ddu gia ma khong thudc truong hop bat kha khéng;

b) Ngudi tham gia dédu gia rat lai gid da tra va bi truét quyén tham gia déu
gid;

¢) T6 chtrc, c4 nhan tring d4u gid nhung tir chbi nhan quyén str dung dat.

d) Céc truong hop khéac theo qui dinh cua phép luét.

Nghiém c4m céc hanh vi théng ddng, dim gi4, gdy rdi,can trd vide ban ddu
gia. Can clr vao murc d¢ vi pham va hiu qua gy thiét hai, t6 chttc hodc c4 nhan vi
pham s€ bi xir ly hanh chinh hodc truy cttu trach nhiém hinh sy theo qui dinh cua
phap luét.

Piéu 17. Trung bay, xem thyc té thira dit ban diu gia

Nguoi tham gia dau gia duoc truc tiép xem thira dat tir khi niém yét va thong
béo cong khai cho dén trude ngay mé cudc ban ddu gia 02 (ba) ngay.

Piéu 18. Pia diém b:n d4u gia




Cudc ban diu gid co thé duoc td chic tai tru sé cia tb chirc ban dau gia
chuyén nghiép, tai co quan thuong truc ciia Hoi ddng ddu gia quyén sir dung dat,
tai dia phuong noi ¢6 quyén sir dung dat ban ddu gid hodc tai mét dia diém khac
theo thoa thudn g1u.’a to chiic ban ddu gia chuyén nghiép véi co quan duge giao xu
ly viéc ban d4u gia quyén sir dung dét.

Piéu 19. Buée gia, hinh thire diu gia va ndi quy diu gia
1. Budc gia: do td chirc ban d4u gia chuyén nghiép hoac Hoi déng dhu gia
quyén st dung dét quy dinh phi hop véi timg cudc ban dau gia.

Trong timg vong dau ngudi tham gia déu gid cé nhu cau tiép tuc tra gia, thi
muc gid trd cua vong sau phai ddm bao tdng cao hon hodc bing so v6i mic gia
tra cao nhat ctia vong dau trude cong vai bude gia quy dinh.

2. Hinh thirc d4u gia:

a) PAu gia bing ho phxeu kin tryre tiép theo timg vong, lién tuc cho dén
khi khong con nguoi yéu cau dau gia t1ep, nguoi c6 mic gia tra cao nhit 14 nguol
tring dau gid.

Thoi gian quy dinh cu thé cho ting vong bd phiéu t6i da khéng qua 05
(nd@m) pht;

b) PAu gia truc tlep bang 101 néi: Nguoi tham gia dau gia tra gia tryc tiép
bang 161 lién tuc cho dén khi khoéng con nguoi yéu cau dau gia tiép. Nguoi c6 mic
gia tra cao nhét 1a ngudi tring dau gia;

¢) Céc hinh thitc khéc do co quan dugc giao xtr ly viéc ban d4u gia quyén st
dung d4t véi tb chuc ban dau gia chuyén nghiép thoa thuén bing van ban hoic do
Hbi dong dau gia quyén sir dung dat quyét dinh.

3. Néi quy cudc ban ddu gia:

Mbi phién (cudc) ban dau gia, Hoi ddng du gia quyén sur dung dat hoéc t6
chirc ban déu gia chuyén nghiép cén ct Quy ché nay va déc diém, tinh chat cta
timg thira d4t ban déu gia dé ban hanh nodi quy cia cudc ban dau gia d6. Noi quy
nay phai duge phd bién céng khai cho tat ca nhitng nguoi dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh ctia phap luét. Moi thic méc lién quan dén Quy ché ddu gia nay va
ndi quy cia cudce ban dau gid d6 phai duge giai dap cu the trude khi mé cude ban
dau gia.

Nbi quy ban déu gia phai bao gdm céc ndi dung co ban sau:

a) Tén, dia chi (vi tri dia diém), dién tich cua thia dat ban dau gia;

b) Béi tuong duoc ding ky tham gia déu gia va ddi tuong khong dugc ding
ky tham gia dau gia;

¢) Ho so, dia diém va thoi gian ndp hd so ding ky tham gia déu gig;

d) Gi4 khoi diém, tién dit trude, 16 phi tham gia d4u gia;

&) Hinh thirc déu gia va budc gia;

e) Trinh ty thi tuc tién hanh cudc ban dau gis;
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f) Céc trwong hop vi pham Quy ché, N6i quy dau gié va cac hinh thirc xi 1y
tién dat trudc;
g) Thoi gian nop tién trang ddu gia, giao dat va cap gidy chimg nhén quyén
str dung dét, quyén sé hitu rha & va tai san gan lién véi dat;

h) Céc ndi dung khac do td chirc ban ddu gia chuyén nghiép hoic Hoi dong
d4du gia quyén str dung dat théng nhat quy dinh nhung khéng trai véi Quy ché déu
gia nay.

Piéu 20. Trinh tw tién hanh cudc ban ddu gia

1. Cudc ban déu gia phai dugc tién hanh lién tuc theo trinh tu va ddm bao
cac ndi dung sau day:

a) M& ddu cudc ban diu gia, déu gia vién hodc ngudi diéu hanh cudc bén
dau gia gioi thiéu ban than, ngudi giup viée; théng bao ndi quy cua cudce ban diu
gi4; céng bd danh sach ngudi dang ky ddu gia va diém danh dé xac dinh nguoi
tham gia d4u gi4; gidi thiéu timg thira dat bén dAu gia; nhéc lai gia khoi diém;
thong bao budc gia va khoéang thoi glan ti da gitra cac 1an tra gia (néu c0); tra 101
cac cau hoi clia ngudi tham gia du gia va xé4c dinh lai khong c6 ai ¢ ¥ kién khéc
cén xem xét;

b) Piu gia vién hodc ngudi didu hanh cude ban du gia yéu cdu nguoi tham
gia diu gid tra gia

- Béi véi truong hop diu gia béng hinh thire true tiép bang 16i: PAu gia vién
hodc nguoi didu hanh cudc ban ddu gid yéu cu ngudi tham gia ddu gia tra gi truc
tiép bang 10i.

- Pbi v6i trudng hop dau gid bang hinh thic bod phiéu kin: D4u gia vién hosc
nguoi dleu hanh cugc ban dau gia phat phleu trd gid cho nguoi tham gia dau gia
(theo mau do don vi td chirc ban déu gia chuyén nghiép hodc Hoi dong dau gia
quyén str dung dat phat hanh) va yéu cau nguoi tham gia déu gia ghi gia mudn tra
vao phleu ctia minh. P4u gi4d vién hoic nguoi didu hanh cudc ban diu gia
thu hét cac phiéu tra gia dé phat ra va chi cong bb mirc gid tra cao nhét clia vong
dAu @6, khong cong bd cu thé tén ngudi tra gia cao nhat.

Sau 03 (ba) lan nhéc lai mirc gid tra cao nhit va mirc gia khoi diém ctia vong
dau tiép theo, ngudi tham gia ddu gia khéng ¢ yéu ciu tra gia tiép vong 02 (hai)
dugc moi ra khoi khu vuc danh cho ngudi tré gid. Pau gia vién hodc nguoi dicu
hanh cudc ban d4u gid cong bd gia khai diém vong 02 (hai), phat phleu tra gia cho
ngudi tham gia dau gia va yéu cau nguoi tham gia d4u gid ghi gia mudn tra tiép tuc
vong 02 (hai) vao phiéu ctia minh;

c) Cude ban d4u gia duoc tién hanh t1ep tuc cho dén khi khong con ai co yéu
cau tra gia tlep Piu gia vién hoac nguoi didu hanh cubc ban d4u gia cong bd mirc
giad trung d4u gia va ngudi tring dau gia cta vong déu cubi cung. Sau khi cong
b nguoi tring dau gia duge coi 13 d& chdp nhén giao két hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét trang déu gia;
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d) Truong hop déu gia bang hinh thtic b6 phiéu kin, neu c6 02 (hai) nguodi
tré 1én cling tra mot gia cao nhit nhung déu khong co yéu cdu tra gid tiép, du gia
vién hodc ngudi didu hanh cude ban déu gia td chirc rat tham cho nhimg ngudi d6
va cong bd két qua nguoi tring dau gia.

2. Rut lai gia da tra

Tai cudc ban d4u gia, nguoi da tra gia cao nhat ma rut lai gia da tra trude khi
cong bd nguoi tring d4u gia thi cudc ban ddu gia van tiép tuc va bat dau tir gia caa
ngudi tra gia lién ké trude d6. Ngudi rit lai gid da tra bi trut quyén tham gia tra
gia tiép theo va khéng duoc hoan tra khodan tién dit trude. Trong truong hop khong
¢ nguoi tra gia tiép theo thi cude ban diu gia coi nhu khéng thanh.

3. Tir chdi nhén quyén sir dung dét tring déu gia

a) Tai cudc ban déu gia, khi da cong b ngum tring dau gla ma nguoi nay tu
chdi nhan thi ngudi tring diu gia 13 nguoi tra gia lién ké, néu gia lién k& d6 cong
v6i khoan tién diit trude ciia ngudi tir chdi mua it nhét bing gia da tra cla ngudi tir
chbi mua;

b) Péi véi cube dau gia bang hinh thitc bo phleu trong truong hop co tir 02
nguoi tré 1én co gia trd 1ién k& biang nhau déap ung diéu kién tai diém a Khoan nay
thi ngudi tring ddu gia la mdt trong nhiing ngum tra gia lién k& d6, sau khi déu gia
vién hodc ngudi diéu hanh cudc ban dhu gia to chirc bbc tham dé& chon ra ngudi
tring dau gia;

¢) Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dat trudc nhé hon gia di tra
clia ngudi tir chdi mua thi cude ban dau gia coi nhu khoéng thanh.

d) Trong trudng hop ngudi tra gia 1ién ké khéng ddng ¥ mua thi cudc ban
d4u gia coi nhu khéng thanh.

4. Dién bién cudc ban déu gia phai dugc ghi vao bién ban ban dau gia. Bién
ban phai ¢é chir ky cta ddu gia vién hodc ngu&i didu hanh cudc ban d4u gia va day
da céc thanh vién trong truong hop Hoi dong ban du gla quyen sir dung dit, nguoi
14p bién ban, nguoi tring déu gid va mot ngudi tham gia du gia.

No6i dung bién ban ban diu gid: Ngoai nhiing ndi dung can thiét ciia mot
bién ban thong thuong, bién ban ban dau gia con gdbm nhing ndi dung chi yéu sau:
Dia diém t6 chirc déu gia; sb nguoi tham gia d4u gia (ho, tén, dia chi)..., muc gia
khoi diém, mire gia tra cao nhét; nguoi tring ddu gia (Ho tén, dia chi, CMND D,
gia tring dau gia...

5. Két qua ban d4u gia duoc ghi vao Sé dang ky ban dau gia (méu sd do don
vi ban dau gid mo dé theo ddi cac phién diu gi4). Pu gia vién hodc ngudi diéu
hanh cudc ban diu g1a chuyén toan bd hd so phién dau gid trong thdi han cham
nhit 12 03 ngady lam viéc kém theo danh sach nguoi mua dugc tai sén ban dau gia
cho co quan duge giao xu ly viée ban déu gia quyén sit dung d4t trinh Uy ban nhan
dan thanh phé phé duyét két qua tring dau gia quyén st dung dat. Co quan duoc
giao xt ly viéc ban dau gia quyén st dung dét c6 trach nhiém hoan thién thi tuc
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cAp glay chirng nhén quyen str dung dit, quyén s& hitu nha O va tai san gan lién
véi dét cho ngudi tring d4u gia theo quy dinh cta phép luét vé dat dai.

6. Trudng hop ban déu gia khong thanh:

a) T4 chirc ban du gia quyén sir dung dét thong béao cho co quan duoc giao
xt ly viéc ban d4u gia quyén str dung d4t bang vin ban vé viée ban déu gia khong

thanh.

b) Trong trudng hop gla khéi diém khong phu hop dan dén viéc ban déu gid
khéng thanh, co quan duoc giao xit ly viéc ban dau gia quyen st dung dat co trach
nhiém bdo cdo co quan co chtic néng xdc dinh gia dat bang vin ban dé dé xuét cap
co tham quyen xem Xét diéu chinh gia khoi diém cho phu hop; déng thoi, sau khi
duoc cAp c6 thim quyen phé duyét diéu chinh gia khoi diém, co quan duoc giao xu
ly viéc ban diu gia quyén sir dung. dat chuyen giao gia khoi diém méi cho t6 chirc
béan du gia va ky két phu luc hop dong tiép tuc td chirc ban d4u gié lai tai san.

¢) Trong trudng hop gia khoi diém da phu hop, dua ra d4u gia ma khong c6
nguoi tham gia dau gia hodc truong hop chi ¢6 mot ngudi tham gia déu gla hoac
déu gla it nhat 12 02 lan nhung khoéng thanh thi co quan dugc giao xu ly viéc ban
déu gia quyén st dung d4t bao cao UBND cap tham quyén xem Xxeét quyét dinh viéc
giao dit, cho thué d4t ma khong phai d4u gia quyén sir dung dat.

Piéu 21. Thim dinh va phé duyét két qua ban dau gia

1. K&t qua ban du gia quyén sir dung dét thude quy . dét ctia Nha nude theo
Quyet dinh caa Uy ban nhin dan thanh pho do Chu tich Uy ban nhén dan thanh
pho xem xét phé duyet trén co s& dé nghi cua co quan duge giao x{r ly ban dau gié
quyen st dung dat (trong trudong hop thué tb chirc ban déu gid chuyén nghiép dé
ban déu gi4 quyén st dung dat) hodc Chu tich Hoi ddng ban dau gia quyén sir dung
dat.

2. Noi dung phé duyét két qua dau gid: ho tén, dia chi, s6 chimg minh nhan
dan ctia nguoi tring dau gia (ghi rd tén t6 chire, c4 nhén, sb tai khoan), thira dit
trang déu gié, vi tri thira dit, dién tich, muc dich, che d6 su dung (giao hodc cho
thué), thoi han st dung, gia tring dau gia, tong s tién triing dau gia phai ndp, thoi
han ndp t ién str dung dét, cic ndi dung can thiét khac.

Piéu 22. Huy két qua ban diu gia quyen stir dung dat

1. Két qua bén d4u gia bj huy trong cac truong hop sau:

a) Hop ddng ban diu gia quyén st dung dét bj toa &n tuyén bd vd hidu hoc
bi huy theo quy dinh cta phap luat dén su;

_ b)Két qua bén dAu gia tai san bi hiy theo quyét dinh cua nguoi c6 tham

quyén XU phat vi pham hanh chinh trong céc truong hop sau:

- Xac dinh gia khéi diém khong ding quy dinh hofc gid khoi diém chua
dugc Uy ban nhan déan thanh pho phé duyét;

- Khong thyc hién hodc thuc hién khoéng ding quy dinh v& niém yét, thong
bao cong khai viéc ban dau gia quyén st dung dat;
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- Lap danh sach khéng nhitng ngudi dang ky tham gia dhu gia;

- C6 hanh vi gian déi de tham gia hodic cho phép nguoi khac tham gia cude
bén déu gia trai véi quy dinh vé ngudi khong duoc tham gia déu gia;

- Nguoi tham gia ddu gia ¢6 hanh vi gian 14n vé didu kién tham gia déu gia
quyén st dung dat; thong ddng, dim gia trong qua trinh tham gia dau gia;

- T8 chitrc ban diu gia chuyén nghiép khong c6 dau gia vién ma van tién
hanh cudc ban dau gia;
¢) Do sy thda thuan gitta co quan dugc giao xir ly viée bén dau gla quyén sir

dung dat, ngudi mua dwoc khu dét ban ddu gia va td chirc ban ddu gia chuyén
nghiép, trir treong hop phép ludt cé quy dinh khac.

2. Trong trudong hop két qua déu gia bi hity theo quy dinh tai Piéu nay, thi
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau dién tich d4t d3 nhan,
truong hop khéng hoan tra bang dién tich dét thi phai tra bang tién. Bén co 16i gy
thiét hai phai bdi thuomg theo quy dinh cta phép luét.

3. Viéc t6 chuc dau gia lai dbi vai tai san 1a quyen sir dung dat bi hay két
qua béan déu gia duoc thyuc hién nhu dbi voi béan déu gia 1an dau.

Diéu 23. Quyen va nghia vu cta ngwdi trang diu gia

1. Quyén loi

- Pugc nhan dat ding thuc té, dung thoi han, quyén dugce khiéu nai khi loi
ich chinh dang bi x4m pham;

- Pugc Nha nuoc cap glay chimg nhan quyén st dung dét, quyen s¢ hitu nha

0 va tai san khac gan lién véi dit cho ngudi trang d4u gia theo két qua trang déu
gia quyén str dung dat do Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét.

2. Nghia vu

Thuc hién ddy du nghia vu tai chinh va céc nghia vu khéc theo quy dinh hién
hanh, thuc hién ding cac cam két khi tham gia dau gid quyén sir dung dat va céac
qui dinh khéac lién quan dén thira dat tring dau gia do Uy ban nhan dén thanh pho
qui dinh.

Piéu 24. Lap ho so cap glay chirng nhén quyén sir dung dit, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dit cho ngudi trang dau gia

1. Co quan duge giao xir ly viée ban dau gia quyen str dung dat 1a don vi dau
mdi 14p hd SO cép gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai
san Khac gan llen véi dat cho ngudi tring déu gid theo quy dinh cia phap lujt
ve dat dai, hd so gdm co:

a) Vin ban dé nghi <ap gidy ching nhén quyén st dung dit, quyén so hitu
nha & va tai san khéac gan lidn v6i dét cta nguoi tring ddu gia;

b) Ban d6 dia chinh khu dét (kém theo hd so k¥ thuét do dac);

c) Van ban x4c nhan két qua ban d4u gid ciia Uy ban nhan dan thanh phé;
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d) Glay Dang ky kinh doanh (d6i véi t& chirc) hodc gidy chimg minh nhan -

dan, ho khdu (d6i véi c nhan, ho gia dinh) cé chung thuc;
&) Céc loai gidy to khac c6 lién quan.

2. Thoi gian giai quyet hé so cép glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén
s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lidn voi dat cho t6 chirc, ca nhan tring déu gia 1a 20
ngay lam viéc ké tir ngay td chic, ca nhan nop da tién tring déu gid va cac hd so,

giay to lién quan khac.
Diéu 25. Phi, chi phi ban diu gia
1. Béi v6i Hoi ddng d4u gia quyén sir dung dét
a) Ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong dau gia quyén sir dung dét, bao

- Du toan ngén sach nha nudc giao;

- Phi tham gia d4u gia quyén st dung dét thu cia ngudi tham gia d4u gia quy
dinh tai Piéu 10 Théng tu sé 48/2012/TT-BTC;

- Khoén tién dit trudc cta ngudi ding ky tham gia d4u gia nhung khong
tham gia d4u gid ma khoéng thudc trudong hop bat kha khang, nguoi tir chdi mua tai
san sau khi duoc cong bb 12 nguoi trang d4u gia hodc vi pham Quy ché ban déu gia
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cta Chinh phua vé

ban du gia tai san;
- Cac ngudn kinh phi hop 1€ khac theo quy dinh ctia phap luét;
b) Viéc quan ly va st dung phi, & phi dugc thuc hién nhu sau:

Hbi ddng diu gla quyen str dung dat duoc st dung sb tién phi thu dugc cua
nguoi tham gia dau gia dé trang trai cac chi ph1 cho Hdi ddng dau gla quyen su
dung dt, néu thira chuyén vé co quan duge giao xir Iy viée ban déu gia quyén str
dung dAt dé thanh toan cho céc ndi dung chi con lai quy dinh tai Diéu 11 Thong tu
s0 48/2012/TT-BTC.

2. B6i vai té chire ban dau gia chuyén nghiép
&) Trudng hop bén déu gia thanh, co quan dwoc giao xir 1y ban dau gia
quyén sir dung dat thanh toan cho t0 chirc ban dau gia chuyén nghiép khoan phi
ban dau gid quyén sirdung dat theo ding quy dinh tai Diéu 13 Thong tu sb
48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 ctia B6 Tai chinh;

b) Truong hop ban dau gia khong thanh thi co quan duoc giao xir 1y ban dau
gia quyén st dung dét thenh toan chi phi thuc té, hop 1y cho viéc ban dau gid
quyén sir dung dit do t§ chirc ban déu gia chuyén nghiép va co quan duoc giao xr
Iy viéc ban du gia quyén st dung dit thoa thuln;

¢) Viéc quan 1y, str dung phi, chi phi ban du gia va cac khoan thu khac cla
t5 chic ban dau gid chuyén nghiép thuc hién theo Quyét dinh sb 37/2012/QB-
UBND ngay 22 thang 8 nim 2012 cta Uy ban nhén dan thanh phb vé Quy dinh
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mirc thu phi ddu gid, phi tham gia d4u gi4 tai san, phi tham gia d4u gia quyén sir
dung dét trén dia ban thanh phé.

Piéu 26. Lap du toan, sir dung va quyet toan chi phl dau gia quyen sur
dung dat, ndp tién thu dwge tir diu gia quyén sir dung dat

1. Lap du toén, st dung va quyét toén chi phi d4u gia quyén st dung dat

- Co quan duge giao xir Iy viéc ban déu gid quyén sir dung d4t can o vao
muc thu, néi dung chi, mrc chi quy dinh tai céc bidu 9, 10, 11, 12 va 13 Théng tu
s6 48/2012/TT-BTC cua Bd Tai chinh va khéi lugng cong vige du kién phat sinh
dé 1ap du toan kinh phi dau gia quyén str dung dat bdo cao S& Tai chinh trinh Chu
tich Uy ban nhén dén thanh phé phé duyét;

- Co quan duge giao xu ly viée ban d4u gla quyen sit dung dit co trach
nhiém quan 1y, st dung va quyét toan kinh phi ddu gid quyén sir dung dat theo quy
dinh ctia phép luét.

2. Nop tién thu dugc tir ddu gid quyén sir dung dét

Sau khi ¢6 Quyét dinh phé duyét két qua trang déu gid quyén st dung dat,
co quan dugc giao xir Iy viéc ban ddu gia cung cép théng tin xac dinh tién st dung
dat phai thu cho Cuc Thué thanh phé va trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée, Cuc
Thué phai gt théng bao nop tién st dung dat hodc tién thué dit tring dau gid cho
ngudi tring ddu gia quyén st dung dit dé ndp tién st dung dét hodc tién thué dat
vao Kho bac nha nudc.

Té chirc, ¢4 nhan trang ddu gid quyén su dung dAt dé giao dat c6 thu tién st
dung dét hodc thué dét ¢ trach nhiém nop tién trang ddu gia vao ngan sach nha
nudc trong thoi han 30 (ba muoi) ngay k& tir ngay ban hanh quyét dinh phé duyét
két qua du  gia. Truong hop tra tién thué dit hang nam thi Uy ban nhan dén thanh
phé c6 quyét dinh cu thé cho thira dit d6 trude khi du gia.

Diéu 27. Ban diu gia quyén sir dung dit c6 tai san gin lién véi dit
~ Truong hop d4t dura ra ban déu gia quyén sir dung dat c6 tai san gén lién véi
dat thi x& Iy nhu sau:

1. Néu tai san gin lién vol dét sau khi danh gia lai van con gia tri sir dung va
phu hop véi quy hoach dugc clp c6 thdm quyen phé duyét thi co quan dugc giao
xt 1y ban déu gia quyen stt dung dat ngoai viéc thuc hién quy trinh x4c dinh gia
khoi diém dé ban dau gia theo quy dinh tai Diéu 12 cta Quy ché nay phai b sung
thém phén gia tri tai san gén lién voi dat dé ban dau gia chung véi quyén str dung

d4t ctia 16 dét do. Nguoi tring d4u gia s& dugc cip gidy ching nhan quyén st dung
dAt va tai san gén lién vdi dét theo ding quy dinh hién hanh cia nha nuéc.

2. Néu tai san gén lién v&i dat sau khi dénh gié lai khong con gid tri st dung
hodc con gia tri st dung nhung khong phu hop véi quy hoach dugc cap c6 tham
quyen phé duyét thi co quan duoc giao xtt Iy ban ddu gia quyén sir dung dat c6 vin
ban d& xuét vdi co quan tai chinh va co quan c6 chirc nang xem xét tham muu Uy
ban nhan dan thanh phb quyét dinh ban thanh ly dang quy dinh. Sau khi hoan tat
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viéc ban thanh ly, co quan dugc giao xur ly ban d4u gia quyén st dung d4t sé tién
hanh thyc hién viéc ban d4u gia quyén st dung dét dung quy dinh tai Quy ché nay.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 28. Trach nhiém cia cac co quan nha nwéc, to chire ban dau gia

1. Cac Sé: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, K& hoach va
Pau tu, Tu phap; Cuc Thu<= tham muu Uy ban nhan dan thanh phd thuc hién chit
ché viéc ban déu gia quyén sir dung d4t theo ding quy dinh hién hanh cua nha

nudce.

2. 8¢ Tu phap

a) Huéng dan vé nghiép vu ban d4u gia cho céc td chirc ban déu gia chuyén
nghiép trén dia ban thanh pho;

b) Kiém tra, thanh tra va xir 1y vi pham vé td chirc, hoat dong ban dau gia
trén dia ban thanh phé theo thim quyén.

¢) binh ky bao cao UBND thanh pho Bo Tu phap vé t6 chirc va hoat dong
dau gia quyen stt dung dét tai dia phuong theo qui dinh ctia phap luat vé ban dau
gia va Qui ché nay.

3. S& Tai nguyén va Moi truong

a) Xéac nhan muc dich sir dung dAt; ddng thoi kiém tra, gidm sat viéc thuc

hién du an caa té chic, c4 nhan trung dau gia dam bao dung thoi han qui dinh,
dung quy hoach, ké hoach sir dung dht d3 duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét;

b) Cap gidy chimg nhéan quyén st ~dung d4t, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dit cho nguoi tring d4u gia theo quy dinh cua phéap luat vé dht
dai;

c¢) Tham gia xay dyng phuong an ddu gia quyén str dung d4t trinh UBND
thanh pho phé duyét;

d) Thuc hién nhiém vu khac do UBND thanh phé giao.

4. S& Tai chinh

a) Chu tri phdi hop voi cac S& ban nganh c6 lién quan thAm dinh vé gia dit
theo quy dinh;

b) Trinh Uy ban nhan dan thanh phé quyét dinh thanh lap Hoi dong du gid
quyen str dung dt trong trirdng hop dic biét theo qui dinh tai khoén 3 diéu 9 Quy
ché nay.
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¢) Tham muu cho UBND thanh pho trong viéc thuc hién co ché tai chinh
trong hoat dong d4u gia quyén st dung dAt trén dia ban thanh phd theo qui dinh

cua phép luét;
d) Thuc hién nhiém vu khac do UBND thanh phé giao.

5. Cuc Thué

a) Phbi hop voi cic nganh lién quan thdm dinh va x4c dinh gia khai diém;

b) Phat hanh thong bao ndp tién st dung dét cho ngudi trang dau gig;

c) Theo déi, x@ ly viéc nop tién va xéc nhan nguoi tring d4u gia dé ndp du

s tién vao ngan sach dé lam co s& cho viée cap gidy chung nhédn quyén st dung
d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khéc ghn lién véi dat.

6. S& Xay dung

a) Xac nhan v& quy hoach xay dung d6 thi d6i véi vi tri dat ban dau gid;

b) Kiém tra, gidm sét viéc thuc hién du an cua td chirc, ca nhan trang dau gia
dam bao ding quy hoach xdy dung chi tiét d& duoc co quan co thim quyén phé
duyét.

7. Co quan dugc giao xtr Iy viéc ban du gid quyén st dung dat

a) Tiép nhén quy d4t duoc giao, ra soat quy dAt du didu kién dhu gia lap
danh muyc quy d4t ddu gid bo cdo S¢ Tai nguyén va M6i truong trinh Uy ban nhin
dén thanh phd phé duyét 1am co s& td chirc viée ban dhu gia;

b) X4y dung phuong 4n ban dau gia quyén sir dung dat thudc pham vi dugce
giao quan ly, chi phi ban déu gid, chi phi dich vu ban dau gia quyén st dung dat
theo qui dinh hién hanh va ph01 hop véi co quan lién quan trinh UBND thanh phd
phé duyét. Ky hop ddng ban d4u gia quyén sir dung céc thita dat duoc giao quan
ly;

c) Phéi hop voi S¢ Tai nguyén va Moi trudng lap hd so tring dau gia trinh
UBND thanh pho phé duyét ket qua dAu gi4, ban giao dat trén thuc dia va cap glay
chiing nhén quyén str dung ¢ tit, quyén s& hiru nha & va tal san khac gén lién voi dat
cho ngudi tring du gia thee quy dinh ctia phéap luét vé dat dai;

_d) Tham du cac cude d4u gia quyén sir dung dAt dbi voi qui dét thude thdm
quyén quén ly.
.8 T chiic ban dau gia chuyén nghiép, Hoi ddng ban diu gia quyén sir dung
dat
a) Tuén thu va thuc hién dlzmg, day du cac quy dinh vé quyén, nghia vu va
cac nhiém vu vé ban dau gi:z} quyeén str dung dat theo quy dinh cua phap luét hién
hanh va quy dinh tai Quy ché nay;
b) Ban hanh N6i quy ban d4u giad quyén sir dung dat dé ap dung ddi véi timg
truong hop cu theé bao dam dung quy dinh.
Piéu 29. Xir Iy vi pham
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1. Tai cudc ban dau gia, néu phat hién céc t6 chirc, ca nhéan déng ky tham gia
dhu gia co déu hiéu théng dong, gay thiét hai cho nha nudc thi Hoi dong d4u gia
quyén st dyng d4t hodc dau gia vién dugc quyén 1ap bién ban va tuyén b6 huay
cudc ban diu gia ddi v6i thira dat dang td chirc ban du gia va dimg ban ddu gia
d6i véi céc thira dat du kién ban ddu gia trong cung thdi gian da cong bb.

2. Thanh vién Ho6i dong ddu gia quyén si “dung dat, t6 chirc ban dau gia
chuyén nghiép va cac ca nhin khac ¢6 lién quan dén cudc dau gid ma cd y 1am trai
quy dinh tai Quy ché nay hodc c6 hanh vi 1am 16 bi mat, tiép tay, méi gisi, thong
dong véi nhu’ng ngudi tham gia déu gia, gdy thiét hai cho Nha nudce hodc lam cho
cudc ddu gia khong thanh thi tily theo mirc d6 va tinh chat vi pham s& bi xir Iy hanh
chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 30. Xir Iy vi pham sau ddu gia

Truong hop giao dét c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dit sir dung cho
muc dich7 san xuat kinh doanh, dau tu du an, néu td6 chic, cd nhin tring dau gia
khong triér‘l khai thuc hién ding thoi han qui dinh, ding muc dich, ding qui hoach
s& bi thu hoi hodc xtr ly theo qui dinh cia phap luat vé dat dai

Diéu 31. Giai quyét khiéu nai, t6 cdo

Cac khiéu nai, t cdo c6 lién quan dén qua trinh tb chtrc thue hién ddu gid
dugc giai quyet theo quy dinh ctia phéap luat vé khiéu nai, to cao; phap luét vé dat
dai; phap luat ve dau gia.

Pidu 32. Pidu khoan thi hanh

Trong qua trinh thuc hién, néu co Vu(mg mic hoic c¢6 nhitng vén dé chua
phu hop véi didu kién thuc t& cua thanh phd, S¢ Tai nguyén va M61 truong tdng

hop y kler} cua cac dia phuong, cac s¢, nganh, t6 chire, ca nhan c6 lién quan tham
muu cho Uy ban nhén dén thanh pho ban hanh quyét dinh di€u chinh, bo sung cho

phu hqp.m\/

TM. UY BAN NHAN DAN
KT CHiJ TICH

19



	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007
	00000008
	00000009
	00000010
	00000011
	00000012
	00000013
	00000014
	00000015
	00000016
	00000017
	00000018
	00000019
	00000020
	00000021
	00000022

