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giao dat c6 thu ti~n srr dl}ng dat ho~c cho thue datff so:: .....eUJ/£........... tren dja ban thanh ph&Da N~ng

DuN Ngay:./J...I.t. ../,oJ 'y BAN NIlAN DAN THANH PHO DA NANG
chuy~n:..~~.fl1:rrP..'1?
LlJU ho sO sOC Ga .! (r u~t T6 ehu'e HQi d6ng nhan dan va Oy ban nhan dan ngay 26

na 03;
Can ell'Lu~t Bfrt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Can ell'Nghi dinh s6 17/2010/NB-CP ngay 04 thang 03 nam 2010 eua Chinh

phu vS ban dfru gia tai san;
Can ell' Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 eua Chinh

phu qui dinh ehi tiSt thi hanh mQt s6 diSu eua Lu~t Bfrt dai nam 2013;
Can ell' QuySt dinh s6 216/2005/QB- TTg ngay 31 thang 8 nam 2005 eua

Thu tuang Chinh phu vS vi~:eban hanh Quy ehS dfru gia quySn su d1,1ngd~t dS giao
dfrt eo thu tiSn su d1,1ngdfrt ho?e eho thue d~t;

Can eu Thong tu s6 137/2010/TT-BTC ngay 15 thang 9 nam 2010 eila BQ
Tai ehinh guy dinh vi~e xac dinh gia khai diSm eua tai san nha nuae ban dfru gia
va ehS dQtai ehinh eua HQi d6ng ban d~u gia tai san;

Can ell' Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06 thang 12 nam 2010 eua BQ
Tu phap quy dinh ehi tiSt va huang d~n Nghi dinh s6 17/201O/NB-CP ngay 04
thang 03 nam 2010 eua Chinh phil bin d~u gia tai san;

Can ell' Thong tu s6 03/2012/TT-BTC ngay 05 thang 01 nam 2012 eua BQ
Tai ehinh vS vi~e huang diin mll'e thu, ehS dQ thu, nQp, quan ly va Slr dl,mg phi
dfrugia, phi tham gia dfru gi~iva l~ phi efrp ehUng ehi hanh nghS dfru gia tai san;

Can ell' Thong tu s6 48/20 12/TT-BTC ngay 16 thang 3 nam 2012 eua BQTai
ehinh huang d~n vi~e xae dinh gia khai diSm va ehS dQ tai ehinh trong ho~t dQng
dfrugia quySn su dVng dfrt d,~giao dfrt eo thu tiSn Slr dVng d~t ho?e eho thue dfrt;

Theo dS nghi eua Gi,lm d6e Sa Tai nguyen va Moi truemg t~i TO' trinh s6
586/TTr-STNMT ngay 31 thang 7 nam 2014,

QUYET DJNH:

Di~u 1. Ban hanh kE~mtheo QuySt dinh nay Quy ehS ban dfru gia quySn
Slr dVng dfrt dS giao dfrt eo thu tiSn Slr dVng dfrt ho?e eho thue dfrt ap dVng tren dia
ban thanh ph6 Ba N~ng.



Di~u 2. Quy~t dinh n;lYco hi~u Ivc thi himh sau 10 (muoi) ngay, kS tu ngay
ban hanh va thay th~ cac Quy~t dinh s6 29/2008/QD-UBND ngay 17 thang 5 nam
2008 vS vi~c ban hanh Quy ch~ dftu gia quySn 5U d\lng dftt dS giao dftt co thu tiSn
5U dVng dftt ho~c cho thue dftt tren dia ban thanh ph6 Da N~ng va Quy~t dinh s6
8193/QD-UBND ngay 25 thang 10 nam 2010 vS vi~c ban hanh Quy ch~ dftu gia
quySn su dVng dftt dS giao d:fttco thu tiSn su d\lng dftt ho~c cho thue d~t, nha g~n
liSn vai quySn sir dVng dftt thuQc c6ng san nha nuac tren dia ban thanh ph6 Da
N~ng ap dVng d6i vai Trung tam Giao dich b~t dQng san Da N~ng cua Uy ban nhan
dan thanh ph6 .

Di~u 3. Chanh Van flhong Uy ban nhan dan thanh ph6; Giam d6c cac So':
Tai nguyen va M6i truong, Tai chinh, Xay dvng, K~ ho?ch va D~u tu, Tu phap;
Cvc Thu~; Chu tich Uy ban nhan dan cac qu?n, huy~n; Giam d6c Trung tam Ph:it
triSn quy d~t thanh ph6; Thll truang cac T6 chuc ban dftu gia chuyen nghi~p, Thu
truang cac dan vi va t6 chuG, ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh Quy~t
dinhnay.~

Noi nhQ-n:
- Van phong Chinh phu (dS b/e);
- Cae B9: TN&MT, TC, XD, TP (dS b/e);
- TVTU, TTHDND Tip (dS b/e);
- Doan DBQH Tip Da N£ng (dS b/e);.
- Cve KiSrn tra van ban (BQTu phap);
- CTva cae PCT UBND Tip;
- So' Tuphap;
- Cae So', ban, nganh. MTTQ, Doan thS TP;
- UBND eae qu~n, huy~n;
- Trung tam Cong bao Tip Da N~ng;
- Luu VT, STNMT, KTTH.
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QUYCHE
Ban d~u gia quy~n slif d\lng d~t d~ giao d~t co thu ti~n SIf d\lng d~t

ho~c cho thue d~t tren dla him thilnh ph&Dil N~ng
(Ban himh kem thea Quyit djnh s6 J.5* /2014/QIJ-UBND

ngayJt thanginiim 2014 eua Uy ban nhan dan thanh ph6 IJa Nang)

ChuO'ng I

NHUNG QUY DJNH CHUNG

Di~u 1. Ph~m vi di~u chinh
Quy ehS nay quy dinJhd.e nQi dung lien quan dSn vi~e giao d~t co thu ti~n

Slr d\illg d~t, eho thue d~t theo hinh thue d~u gia quy~n su d1,1ngd~t tren dia ban
thaOOph6 Da N~ng trong cae truemg hqp sau:

a) D~u tu xay dgng nha a dS ban ho~e eho thue ho~e eho thue mua;
b) £)~u tu xay d1Jllgkl~te~u h(;1tfulg dS ehuySn nhuqng ho~e eho thue;

c) SU d1,1ngquy d~t d€:t(;10v6n eho d~u tu xay d1JllgkSt e~u h~ t~ng;

d) SU d1,1ngd~t thuang m(;1i,dieh v1,1;d~t co sa san xu~t phi nang nghi~p;
d) Cho thue d~t thuQGquy d~t nang nghi~p su d1,1ngVaGm1,1edieh eong ieh

dS san xu~t nang nghi~p, lam nghi~p, nuoi tr6ng thuy san, lam mu6i;

e) Giao d~t, eho thue d~t d6i vai d~t Nha nuae thu h6i do sip xSp l~i, xu ly
tr1,1sa lam vi~e, co sa hO(;ltdQng S1,1'nghi~p, co sa san xu~t, kiOOdoaOOrna tai san
gin li~n vai d~t thuQe sa huu nha nuae.

g) Giao d~t a t(;lido thi, nang than eho hQgia dinh, ea nhan;
h) Giao d~t, eho thue d~t d6i vai eae truemg hqp duqe giam ti~n Slrd1,1ngd~t,

ti~n thue d~t;
i) Cae truang hQ'Pkh,ic do Uy ban nhan dan thanh ph6 quySt dinh.

Di~u 2. D&i tU'Q'ngap d1)ng
£)6i tuqng ap d1,1ngla,eae t6 ehue, ea nha.n trong va ngoai nuae eo lien quan

dSn vi~e triSn khai thge hi~:n, t6 ehue d~u gia va tham gia d~u gia quySn su dVng
d~t dS giao d~t co thu tiSn 511 d1,1ngd~t ho~e eho thue d~t, bao g6m:

1. HQi d6ng ban d~u gia quySn su d1,1ngd~t trong truang hqp d~c bi~t do Uy
ban OOandan thanh ph6 quySt dinh thaOOl?p.
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2. T6 chilc ban d~u gila chuyen nghi~p: Trung tam dich V\l ban d~u gia t.:li
san do Uy ban nhful dan thanh ph6 quy~t dinh thanh l?p va doanh nghi~p ban d~u
gia tai san dugc thanh l?p va ho~t dQng theo quy dinh phap 1u~!.

3. Cac cO'quan co thftm quySn giao d~t co thu tiSn su d\lng d~t ho~c cho thue
d~t.

4. Trung tam ph<it tri€n quy d~t thanh ph6 Da N~ng ho~c Uy ban nhan dan
cac qu~n, huy~n dugc Uy ban nhan dan thanh ph6 giao xu 1y vi~c ban d~u gia
quySn su d\lng d~t (sau day g9i t~t 1a cO'quan dugc giao xu 1y vi~c ban d~u gia
quySn su d\lng d~t).

5. Cac t6 chilc, hQ gia dinh, ca nhan tham gia d~u gia.

6. Cae eo quan, t6 chilc, ca nhan co lien quan dSn ho~t dQng d~u gia quySn
su d\lng d~t.

Di~u 3. Nguyen t~c ban dau gia
1. D~u gia quySn su d\lng d~t dugc thvc hi~n cong khai, lien t\lc, khach

quan, trung thvc, binh d~ng, bao v~ quySn va Igi ich hgp phap cua cac ben tham
gla;

2. Vi~c d~u gia quySn su d\lng d&tphai dung trinh t\1',thu tlfc theo qui dinh
cua phap lu~t vS d~t dai va phap 1u~tvS d~u gia tai san.

Di~u 4. D8i tlrflng dU'flc tham gia dau gia
1. Cac t6 chilc, hQ gia dinh, ca nhan thuQc d6i tugng dugc Nha nuac giao d~t

co thu tiSn su d\lng d~t ho~c cho thue d~t theo quy dinh t~i DiSu 55, 56 cua Lu~t
D~t dai nam 2013 co nhu dlU su d\lng d~t va du diSu ki~n dS th\1'chi~n d\1'an d~u
tu ho~c lam nha a theo quy ho~ch dff dugc cO'quan Nha nuac co thftm quySn phS
duy~t.

2. Truong hgp giao d;~t,cho thuS d~t dS thvc hi~n dlJ an d~u tu phai co cac
diSu ki~n sau day:

a) Co nang IlJc tai chinh dS dam bao vi~c su d\lng d~t theo tiSn dQd~u tu cua
dlJ an;

b) Ky quy theo qui dinh cua phap lu~t vS d~u tu;

c) Khong vi ph~m qui dinh cua phap lu~t vS d~t dai d6i vai truong hgp dang
su d\lng d~t do Nha nuac giao d~t, cho thuS d~t dS thlJc hi~n dlJ an d~u tu khac.

Di~u 5. ThAm quy~n quy~t dinh ban dau gia quy~n su d1}ngdat

Uy ban nhan dan thanh ph6 la cO'quan co th~rn quySn quySt dinh ban d~u
gia quySn su d\lng d~t.

Di~u 6. Di~u ki~n v~ cac thifa dat dUflc tA chuc ban dau gia

1. Dff co quy ho~ch su' d\lng d~t ho~c kS ho~ch su d\lng d~t;
2. Dff dugc b6i thuong, giai phong m~t b~ng, d~t co tai san g~n liSn vai d~t

rna tai san do thuQc sa hfru nha nuac;
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3. Co phuong an d~u gia dff duQ'cUy ban nhan dan thanh ph6 phe duy~t
ha?c co van bim cha phep blll d~u gia cua Uy ban nhan dan thanh ph6;

4. Cac thua d~t ma chil dau tu khong triSn khai dv an bi thu h6i thea quy
dinh hi~n cila Lu~t f)~t dai va phap lu~t v@dau tu.

Di~u 7. Di~u ki~n dm!c dang ky tham gia diu gia
Cac d6i tuqng quy dinh t?i f)i@u4 cua Quy chS nay duqc dang k:9tham gia

d~u gia khi co dil cac di@uki~n sau:
1. Co dan dang k:9tham gia d~u gia thea m~u quy dinh cua t6 chuc ban d~u

gia chuyen nghi~p ha~c HQi d6ng ban d~u gia phat hanh, trang do co nQi dung cam
kSt SlrdVng d~t dung ml;lcdich, dung quy ha?ch sau khi trung d~u gia.

2. MQt hQ gia dinh chi duqc mQt ca nhan tham gia d~u gia; mQt t6 chuc co
nhi@u don vi trvc thuQc thi chi duqc mQt dan vi tham gia d~u gia; co hai (02)
daanh nghi~p tra len thuQccung mQt T6ng eong ty thi chi duqe mQt daanh nghi~p
tham gia d~u gia; T6ng cong ty vai cong ty thanh vien, cong ty my va eong ty can,
daanh nghi~p lien daanh vCYimQt ben gop v6n trang lien daanh thi chi dm;remQt
daanh nghi~p tham gia d~u gia.

3. Nguai tham gia d:lu gia co thS ily quy@nhqp phap b~ng van ban eha
nguai khae thay m~t minh tham gia d~u gia.

Di~u 8. D8i tugng khong dU'Q'ctham gia diu ghi
1. Nguai khong co niingh;rc hanh vi dan Sl;f,nguai bi mftt ha?c bi h?n chS

nang ll;fch~mh vi dan sv ho~c nguai t?i thai diSm d~u gia khong nh~n thuc, lam
chu duQ'chanh vi cila minh.

2. Nguai lam vi~c trong t6 chue ban d~u gia chuyen nghi~p ha~e HQi ct6ng
ban d~u gia, nai thvc hi~n vi~c ban d~u gia khu d~t do va cha, my, VQ',ch6ng,
can, anh, chi, em rUQtcila nguai do.

3. Nguai k:9 hqp d6ng thue t6 chuc ban d~u gia quy@nSlrdl;lng d~t, nguai
duQ'c e~p co th~m quy@ngiaa quy@nquan 1:9dS ban d~u gia quy@nSlr dVng d~t.
Nguai co th~m quy@nquySt dinh ban d~u gia quy@nSlrdVng d~t.

4. Nguai khong co dll di@uki~n thea quy dinh t?i f)i@u7 eua Quy ehS nay.

5. Nguai khong dUQ'enh~n chuySn nhuQ'llg quy@nSlr dVng d~t; nguai khong
thuQc truang hqp duqc Nha nuac giaa d~t co thu ti@nSlr dVng d~t, cha thue d~t
thea quy dinh eua phap lu~t v@d~t dai.
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Chuoong II

TO CHUC Bl\N DAu GIA QUYEN SUDl)NG DAT
Di~u 9. Doon vi duQ'c tA chii'c cUQc ban ddu gia

1. Trung Himdich V\lban d~u gia tai san thaOOph6 Da Nfulg.

2. DoaOOnghi~p ban d~u gia tai sim, doaOOnghi~p ho~t dQng da ngaOOngh~,
trong do co kiOOdoanh dich V\lban d~u gia tai san (g<)ichung la doanh nghi~p ban
d~u gia tai san) du<)'cthaOOl~p tren dia ban thaOOph6 Da N~ng.

3. HQi d&ngban d~u gia quy~n su d\lng d~t trong truang hQ'Pd~c bi~t do Uy
ban nhan dan thaOOph6 thaOOl~p.

Di~u 10. QUY~Dva nghia v1}cua tA chu'c baD ddu gia

Quy~n va nghla V\ldm t6 chuc ban d~u gia thvc hi~n theo DiSu 17, Di~u 18
va Di~u 21 Nghi dinh s6 17/2010/NI)-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 cua Chinh
phu v~ ban d~u gia tai san.

ChUOODgIII

TRINH TtJ, THU Tl)C BAN BAu GIA QUYEN sir Dl)NG BAT

Bi~u 11. Llfa Ch(}D(lon vi baD ddu gia

CO'quan du<)'cgiao xu If vi~c ban d~u gia quy~n su d\lng d~t Iva ch<)nt6
chuc ban d~u gia chuyen nghi~p theo quy diOOt~i Quy ch~ nay d~ th\Ic hi~n vi~c
ban d~u gia quySn su d\lng d~t, tru truang hQ'Pdan vi ban d~u gia quy~n su d1,1ng
d~t do Uy ban nhan dan thanh ph6 chi diOO.

Di~u 12. Xac dinh gila kho'j di~m d~ ban ddu gia

1. Gia khai di@mban d~u gia quy~n su d\lng d~t du<)'cxac dinh truac khi kY
kSt hqp d&ng ban d~u gia vai t6 chuc ban d~u gia chuyen nghi~p ho~c truac khi
thong bao ban d~u gia d6i vai HQi d&ng d~u gia quy~n su d\lng d~t trong truang
hQ'Pd~c bi~t.

2. Nguyen t~c xac dinh gia kh6i di@m
a) Gia kh6i di@mquy~n S11d\lng d~t d~u gia d~ giao d~t co thu ti~n 8lr d\lng

d~t ho~c cho thue d~t tra ti~n thue d~t mQt lfin du<)'cxac dinh sat vai gia chuy@n
OOuqng quySn S11d\lng d~t thvc tS tren thi truang trong di~u ki~n binh thuong t~i
thai di@mUy ban nhan dan thanh ph6 quy~t dinh d~u gia quy~n S11d1,1ngd~t theo
m\lc dich 8lr d\lng mai cua thua d~t d~u gia; khong du<)'cth~p han gia d~t t~i Bang
gia d~t do Uy ban nhan dan thanh ph6 ban hanh theo quy dinh phap lu~t (sau day
g<)it~t la gia d~t do Uy ban nhan dan thanh ph6 quy diOO);

b) Gia kh6i di@mquy~n 8Ud\lllg d~t ban d~u gia d@cho thue d~t tra ti~n thue
d~t hang nam la dan gia thue d~t du<)'ctiOOb~ng gia d~t sat vai gia chuy~n nhuqng
quy~n 811d\lng d~t thvc t~ tren thi truang trong di~u ki~n binh thuang t~i thai di@m
Uy ban nhan dan thanh ph6 quySt dinh d~u gia quySn thue d~t theo m\lc dich 811
d\lng mai cua thua d~t d~u gia nhan (x) vai ty l~ (%) dan gia thue d~t do Uy ban
nhan dan thaOOph6 quy dinh.
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3. Trinh tv, th~m quy€~nxac dinh gia khoi diSm
Trinh tv, th~m quySn xac dinh gia khoi diSm trong truOng h9P d~u gia

quySn su d\mg dfrt dS giao dfrt co thu tiSn su d1,1ngdfrt ho~c cho thuS dfrt duQ'cth\Xc
hi~n nhu sau:

a) Sau khi co QuySt dinh phS duy~t quy d~t d~u gia ho~c van b~mcho phep
ban dfru gia cua Uy ban nhal1 dan thanh ph6, co quan duQ'cgiao xu 1yvi~c ban d~u
gia quySn su d1,1ngdfrt gui h(~so dSn co quan co chuc nang xac dinh gia dfrt dS thuS
t6 chuc co du diSu ki~n ho~.t dQng th~m dinh gia xac dinh gia dfrt. TrSn co so kSt
qua th~m dinh gia, HQi d6ng th~m dinh gia d~t thanh ph6 xem xet trinh Chu tich
Uy ban nhan dan thanh ph6.

b) Co quan duQ'c giao xu ly vi~c ban dfru gia quySn su d1,1ngdfrt co trach
nhi~m gui h6 so dS nghi x,ic dinh gia khoi diSm dSn co quan co chuc nang xac
dinh gia dfrt; h6 so g6m:

- Van ban dS nghi xac dinh gia khoi diSm;

- QuySt dinh phS duy~~tquy ho~ch su d1,1ngdfrt;
- QuySt dinh phS duy~\tquy dfrt dfrugia ho~c van ban cho phep ban dfru gia;

- QuySt dinh thu h6i va giao d~t cho co quan duQ'c giao xu 1yvi~c ban dfru
gia dS t6 chuc d~u gia;

c) Co quan duQ'c giao nhi~m V\l xac dinh gia dfrt xac dinh gia kh6i diSm
trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 quySt dinh sau khi co y kiSn th~m dinh
cua HQi d6ng th~m dinh gia d~t thanh ph6.

Vi~c xac dinh gia khcri diSm duQ'cth\Xchi~n theo cac quy dinh hi~n hanh.

4. QuySt dinh phS duy~t gia khoi diSm co cac nQi dung chinh sau day:
- Thua dfrt dfru gia
- Vi tri, d~c diSm, di~n tich cua thua dfrt;
- M\lC dich su d1,1ngdth;
- Thai h~n Slr d\lng d~it;
- ChS dQsu d\lng d~t (giao ho~c cho thuS)
- Gia khoi diSm
- Cac nQi dung co lien quan khac
D6i vai truOng hqp cho thue d~t, Uy ban nhan dan thanh ph6 se co qui dinh

C1,1thS han.

Di~u 13. Hgp dAng ban d~u gia quy~n sir dung d~t va trinh ttl",thu tuc
ky k~t hgp d6ng ban d~u g:iaquy~n sir dy.ng d~t . ..

1. Hqp d6ng ban dfru gia quySn su d1,1ngdfrt duQ'c ky kSt giua t6 chuc ban
dfru gia chuyen nghi~p vai co quan duqc giao xu ly vi~c ban dfru gia quySn su
d\lng d~t, Hqp d6ng ban dfru gia quySn su d1,1ngdfrt phai duqc 1~pthanh van ban va
co cac nQi dung chinh sau diiy:
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a) Ten, dia chi clla ca quan dugc giao xu 1yvi~c bim d~u gia quySn su dVng
d~t va Cllat6 chuc ban d~u gia chuyen nghi~p;

b) Li~t ke, mo ta thua (t~t ban d~u gia;

c) Mvc dich su dVng d~t clla thua d~t ban d~u gia;

d) Thai h?n, dia diSm ban d~u gia thua d~t;

d) Gia kh&i diSm clla thua d~t ban d~u gia;

e) Thai h?ll, dia diSm, phuang thuc giao thua d~t dS ban d~u gia;

f) Thai h?n, dia diSm:. phuang thuc thanh toan tiSn ban d~u gia quySn su
dVng d~t trong truang hqp btln d~u gia thanh;

g) Phi, chi phi ban d~u gia quySn su dVng d~t trong truang hQ'Pban d~u gia
thanh va chi phi ban d~u gia quySn su dVng d~t trong truang hqp ban d~u gia
khong thanh;

h) QuySn, nghla vv Cllacac ben;

i) Trach nhi~m do vi ph?m hQ'Pd6ng;

k) Cac n9i dung khac do cac ben thoa thu?n.

2. H6 sa ban giao kern theo HQ'Pd6ng ban d~u gia quySn su dVngd~t gE>m:

a) QuySt dinh giao qu~m1ythua d~t CllaUy ban nhan dan thanh ph6;

b) QuySt dinh gia kh&i diSm d~u gia quy~n su dVng d~t do Uy ban nhan dan
thanh ph6 phe duy~t;

c) Cac hE>sa co lien quan khac;

3. Trinh t\f, thu tvc kY kSt HQ'Pd6ng ban d~u gia nhu sau:

Qua trinh ky kSt hQ'P d6ng ban d~u gia gifra t6 chuc ban d~u gia chuyen
nghi~p va ca quan duqc giao xu 1y vi~c ban d~u gia quySn su dVng d~t se dugc
th\fc hi~n theo cac buac nhu sau:

a) Ca quan duqc giao xu 1yvi~c ban d~u gia quySn su dVng d~t chu~n bi h6
sa theo nhUng ll<)idung t?i khmin 2 Di~u nay, gui tr\fc tiSp h6 sa t?i ca quan clla t6
ch{rcban d~u gia chuyen nghi~p dS thvc hi~n kYkSt hQ'PdE>ng.

b) T6 chuc ban d~u gia chuyen nghi~p sau khi tiSp nh?n hE>sa se th\fc hi~n
cac n9i dung nhu sau:

- KiSm tra hE>sa, kiSm tra cac van b~mphap 1y lien quan dSn thua d~t ban
d~u gia, yeu c~u ca quan duvc giao xu 1y vi~c ban d~u gia quySn su dVng d~t b6
sung hE>sa (nSu co);

- L?p phuang an d~u gia, thong bao cho ca quan dugc giao xu 1y vi~c ban
d~u gia quy~n su dVng d~t quy trinh clla vi~c t6 chuc d~u gia, thai gian t6 chuc,
thanh toan, phi dich vv d~u gia ...;

- G&i m~u Hqp d6ng ban d~u gia dS ca quan dugc giao xu 1y vi~c ban d~u
gia quySn su d\mg d~t tham khao, chinh sua, b6 sung;
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c) Th\fc hi~n kY kSt hqp d6ng giua t6 chuc bim d&u gia chuyen nghi~p va cO'
quan duqc giao xu Iy vi~c hin d&u gia quy~n su d1,lllgd&t trong yang 03 (ba) ngay
lam vi~c k6 tu ngay tiSp nh~n du h6 So'ban d~u ghi.

f)i~u 14. DO'nphlf()'n!~ ehftm dut th\fe hi~n Hgp dAng ban dftu gia

1. Co' quan duqc giao xu Iy vi~c ban d&u gia quy~n su d1,lllgd&t ho?c t6 chilc
ban d~u gia chuyen nghi~p co quy~n dan phuong ch~m dUt th\fc hi~n Hqp d6ng
ban d~u gia theo quy dinh cua BQ Lu?t dan S1,1'truac khi t6 chilc ban d&u gia
chuyen nghi~p niem ySt, thong bao cong khai vi~c ban d~u gia, tru truOng hqp
phap Iu?t co quy dinh khac.

2. Ben dan phuang ch~m dUt th\fc hi~n hqp d6ng phai thong bao b~ng van
ban cho ben kia va phai tra chi phi th\fc tS phat sinh (nSu co).

f)i~u 15. Niem y~t, thong bao eong khai vi~e ban oftu gia

1. T6 chuc ban d&u gi:i chuyen nghi~p ho?c HQi d6ng d~u gia quySn su d1,lllg
d~t, phai niem ySt vi~c ban dim gia t:;tinO'i ban ditu gia, nO'i co thua ditt ban ditu gia,
Uy ban nhan dan xa, phuOng nO'i co thua d&t ban d&u gia, trang thong tin d~u gia,
d~u th~u thuQc Cvc Quan Iy Cong san - B9 Tai chinh ch?m nh~t Ia ba muO'i (30)
ngay truac ngay rna cUQc bin d&u gia, trll' truOng hqp phap Iu?t co quy dinh khac.

2. D6ng thai vai vi~c niem ySt, T6 chuc ban d~u gia chuyen nghi~p ho?c
H9i d6ng ban d~u gia quySn su dVng d&t phai thong bao cong khai it nh~t hai l~n,
m6i I~n cach nhau 03 (ba) ngay tren hai bao (Bao Trung uang va Bao dia phuang).
Thai h:;tn thong bao cong khai duqc th\fc hi~n theo quy dinh t:;tiKhoan 1 DiSu nay.

3. Niem ySt, thong bao cong khai vS vi~c ban ditu gia co cac nQi dung chu
ySu sau day:

a) Ten, dia chi cua t6 chuc ban d&u gia chuyen nghi~p ho~c HQi d6ng ban
d~u gia quySn su d\lllg d~t va Co'quan duqc giao xu Iy vi~c ban d&u gia quy~n su'
dVng ditt;

b) Thai gian, dia diSm ban d~u gia quySn su dVng d~t;

c) Danh mvc, tinh tr:;tng cua thua d&tban d~u gia;

d) Gia khai diSm cua thua d&tban d~u gia;

d) M\lc dich su dVng dftt cua thua dftt ban dftu gia;

e) Dia diSm, thai h:;tn xem thong tin co lien quan thua ditt ban d~u gia;

f) Dia diSm, thai h:;tn tham khao h6 sO',khao sat thira ditt ban dftu gia;

g) Dia diSm, thai h:;tn ~jang ky tharn gia ditu gia;

h) Nhfrng thong tin dln thiSt khac lien quan dSn thua dftt ban dftu gia, g6m
ca nhung thong tin rna Co'quan duqc giao xu Iy vi~c ban dftu gia quySn su d\lng ditt
yeu d.u thong bao cong khai.

4. T6 chuc ban d~u gia chuyen nghi~p ho?c H9i d6ng ban d~u gia quySn su
dVng ditt phai phat hanh h6 sa dang ky tham gia d~u gia rnQt cach lien t\lC, d~y du,
khong h:;tn chS s6 Iuqng tu khi thong bao d~u gia dSn I<hikSt thuc nh?n h6 So' va co
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thS t6 chuc dang kY qua m~mg dS t~o diSu ki~n thu~n lqi cho nguai thalli gia d~u
gia.

f)i~u 16. Dang ky tham gia afiu giii
1. Cac d6i tuqng co du diSu ki~n theo quy dinh t~i BiSu 7 cua Quy chS nay

thlJc hi~n dang ky va hoan t~t thu t1,lCdang ky trong thai h~n do HQi d6ng dfm gia
quySn su d1,lng d~t ho~c t6 chuc ban d~u gia chuyen nghi~p da thong bao cong
khai.

a) H6 sa dang kY, baa g6m:

- Dan dang kY tham gia d~u gia, co cac nQi dung chinh sau (ca nhan: hQ ten,
s6 chUng minh nhan dan (C:iVlND), hQ khAu thuang tm, s6 di~n tho~i. T6 chuc: ten
dan vi, s6 gi~y chUng nh~n (tang kY kiOO doanh ho~c quySt diOO thaOO l~p, dia chi,
s6 di~n tho~i. Cam kSt tlJ nguy~n dang ky tham gia d~u gia theo quy chS ban d~u
gia va cac quy dinh phap lu~it khac co lien quan, ch~p nh~n hinh thuc d~u gia do t6
chuc ban dftu gia chuyen nghi~p Iva chQn, su d1,lngdftt dung m1,lcdich va thai h~n
giao dftt theo qui dinh);

- Bim photo gifty CMJ''ID (d6i voi ca nhan), bim photo gi~y chtmg OO~ndang
ky kiOO doanh (d6i voi t6 chuc).

b) NQp h6 sa dang k:9' tham gia dftu gia: Nguai tham gia d~u gia nQp trlJc
tiSp 01 bQ h6 sa theo quy d~nh t~i DiSm a khoan 1 DiSu nay cho HQi d6ng d~u gia
quySn su dVng dftt ho?c t6 chuc ban dftu gia chuyen nghi~p.

c) Thai gian dang ky: Nguai tham gia dftu gia nQp h6 sa dang ky trong thai
h~n da duqc niem YSt, thong bao cong khai vi~c ban dftu gia.

2. D6i tuqng tham gia. dftu gia phai nQp cac khoan tiSn sau day:

a) TiSn d~t truoc: Muc thu tiSn d?t truoc duqc xac diOOtrong phuang an ban
d~u gia va tiSn d?t truoc do t6 chuc ban d~u gia chuyen nghi~p va ca quan dUQ"c
giao xu ly vi~c ban dftu gia quySn su d1,lngd~t thoa thu~n ho~c do HQi d6ng dftu gia
quySn su dVng dftt quy dinh:1 duqc thS hi~n C1,lthS cho tUng cUQc ban dftu gia OOung
t6i thiSu la 1% va t6i da khong qua 15% gia khoi diSm cua thua dftt ban d~u gia.
Khoan tiSn d?t truoc dUQ"cnQp cho t6 chuc ban dfru gia chuyen nghi~p ho?c HQi
d6ng d~u gia quySn su d1,lng dfrt trong thai h~n dang ky tham gia dftu gia da duqc
niem ySt.

Trong thai gian lUll g;ifr khoan tiSn d?t tnroc, t6 chuc ban dftu gia chuyen
nghi~p ho?c HQi d6ng dftu gia quySn su d1,lngd~t co trach OOi~m bao quan an toan
khoan tiSn d?t truoc.

Tuy diSu ki~n C1,lthS, cac t6 chuc ban dftu gia chuyen nghi~p ap dVng cac
phuang thuc bao quan: lUll gifr t~i t6 chuc ban dfru gia chuyen nghi~p ho?c trong
tai khoan giao dich t~i ngan hang, Kho b~c nha nuoc. HQi d6ng dfru gia quySn su
d1,lngdfrt ap dVng cac bi~n phap bao quan: luu gifr t~i co quan thuang trlJc cua HQi
d6ng ho?c gui Kho b~c nhi nuoc.
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TiSn d~t truac cua nguai trung diu gia duqc tn! vao gia mua quySn su dVng
d~t ban dftu gia.

Khoan ti~n d~t tmac khong duqc hoan tra cho cac t6 chuc, ca nhan tham gia
dftu gia thuQc cac truang hqp quy dinh t~i khoan 4 DiSu nay;

b) Phi tham gia dftu gia: La khoan phi rna cac t6 chuc, ca nhan tham gia dftu
gia phai nQp khi dang ky tham gia dftu gia, duqc su dVng chi phi cho vi~c t6 chuc
th\l'c hi~n dftu gia va khong duqc hoan tra cho cac t6 chuc, ca nhan dff dang ky
tham gia dftu gia. Muc thu, nQp, quan Iy va su d1,1ngphi dftu gia th\l'c hi~n theo
dung quy dinh hi~n hanh.

Phi tham gia dftu gia neu tren duqc su dVng dS chi tra cac chi phi duqc phep
quy dinh t~i khoan 2 DiSu 11 Thong tu s6 48/2012/TT-BTC huang d~n vi~c xac
dinh gia khai diSm va chS oQtai chinh trong ho~t dQng ban dftu gia quy~n Slr dVng
dftt dS giao dftt co thu tiSn su dVng dftt ho~c cho thue dftt theo Bien ban thanh Iy
hqp d6ng ban dftu gia; ph~n con I~i chuySn vS co quan duqc giao xu Iy vi~c ban
diu gia quySn su dVng dftt (is thanh toan cho cac nQi dung chi con l~i quy dinh t~i
DiSu 11 Thong tu s6 48/2012/TT-BTC.

3. T6 chuc, ca nhan tham gia dftu gia duqc hoan tra khoan tiSn d~t truac
trong cac truang hqp sau;

a) Nguai khong trung dftu gia, duqc tra I~i sau Iffii cUQcdftu gia kSt thuc.
Thai h~n hoan tra tiSn d~t truac duqc quy dinh t~i nQi quy dftu gia nhung Iffi6ng
vuQ'tqua 02 ngay lam vi~c kS tir khi cUQcban dftu gia kSt thuc;

b) Nguai dang kY tham gia dftu gia dffnQp Iffioan tiSn d~t tmac nhung lffiong
tham gia cUQcban dftu gia trong truang hqp bftt kha khang.

4. T6 chuc, ca nhan tham gia dftu gia khong duqc hoan tra khoan tiSn d~t
truac trong cac truang hqp sau;

a) Nguai dff dang kY tham gia dftu gia dff nQp khoan tiSn d~t truac nhung
Iffi6ng tham gia cUQcban d~u gia rna khong thuQc twang hqp bftt IffiaIffiang;

b) Nguai tham gia dtlu gia rut I~i gia dff tra va bi truftt quySn tham gia dftu
gia;

c) T6 chuc, ca nhan trung dftu gia nhung tir ch6i nh~n quySn suodVng dftt.

d) Cac truang hqp khac theo qui dinh cua phap lu~t.

Nghiem cftm cac hanh vi thong d6ng, dim gia, gay r6i,can tra vi~c ban dftu
gia. Can cu vao muc dQvi ph~m va h~u qua gay thi~t h~i, t6 chuc ho~c ca nhan vi
ph~m se bi xu Iy hanh chinh ho~c truy Cll'll trach nhi~m hinh Sl,ftheo qui dinh cua
phap lu~t.

I>i~u 17. Trang bay, xem th\fc t~ thifa d~t ban d~u gia
Nguai tham gia dftu gia duqc trl,fctiSp xem thua dftt tir khi niem ySt va thong

bao cong khai cho dSn truac ngay rna cUQcban dftu gia 02 (ba) ngay.
I>i~u 18. Dja di~m b:in dau gia
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CUQc ban d~u gia CC>thS duqc t6 chuc t~i tr\l sa cua t6 chuc ban d~u gia
chuyen nghi~p, t~i cO' quan thuOng tI1JCcua HQi d6ng d~u gia quySn su d\lng d~t,
t~i dia phuong nai co quySn su d\lllg d~t ban d~u gia ho?c t~i mQt dia diSm khac
theo thoa thu~ gifra t6 chll'c ban d~u gia chuyen nghi~p voi cO'quan duqc giao xu
ly vi~c ban d~u gia quyen S1I d\lng d~t.

f)i~u 19. Bmyc gia, hlnh thuc dAu gUi va nQi quy dAu gia
1. Buoc gia: do t6 ehuc ban d~u gia ehuyen nghi~p ho~c HQi d6ng d~u gia

quySn su d\lng d~t quy dinh phil hQp voi tUng cUQcban d~u gia.

Trong tung vong d~u ngmJi tham gia d~u gia co nhu c~u ti~p tvc tni gia, thi
muc gia tni clla vong sau phai dam bao tang cao han ho?c b~ng so voi muc gia
tra cao nh~t ella vong d~u truoc cQng voi buoe gia quy dinh.

2. Hinh thuc d~u gia:

a) f)~u gia b~ng bi> phi~u kin tnlC tiSp theo tung vang, lien tl,lc cho d~n
khi kh6ng con nguai yeu c,iu d~u gia tiSp, nguai co muc gia tra cao nh~t la nguai
trung d~u gia.

Thai gian quy dinh C\l th@ cho tung vong b6 phi~u t6i da khong qua 05
(nam) phut;

b) D~u gia tnJc tiSp b~ng lai n6i: Nguai tham gia d~u gia tra gia tqrc tiSp
bfuIg lai lien t\lC cho dSn Idli kh6ng con nguai yeu c~u d~u gia tiSp. Nguai co muc
gia tra cao nh~t hi nguai trung d~u gia;

c) Cac hinh thuc kha(~ do cO'quan duqc giao xu ly vi~c ban d~u gia quySn su
d\lng d~t voi t6 chuc ban d;~u gia chuyen nghi~p th6a thu?n b~ng van bim ho?c do
HQi d6ng d~u gia quySn su d\lng d~t quySt dinh.

3. NQi quy cUQc bim ~j~ugia:

M6i phien (cuQc) ban d~u gia, HQi d6ng d~u gia quySn su d\lng d~t ho?c t6
chuc ban d~u gia chuyen l1ghi~p can cu Quy chS nay va d?c diSm, tinh chilt cua
tUng thua d~t ban d~u gia d:Sban hanh nQi quy Clla cUQc ban d~u gia do. NQi quy
nay phai duqc ph6 biSn c6ng Imai cho t~t ca nhfrng nguai dang ky tham gia d~u gia
theo quy dinh cua phap lu~it. MQi thAc mAc lien quan dSn Quy chS d~u gia nay va
llQi quy clla cUQc ban d~u gia do phai duqc giai dap C\l thS truoc khi ma cUQc ban
d~u gia.

NQi quy ban d~u gia phai bao g6m cac nQi dung cO'ban sau:

a) Ten, dia chi (vi tri dia diSm), di~n tich cua thua d~t ban d~u gia;

b) D6i tuqng duqc d:lng ky tham gia d~u gia va d6i tUQng khong duQ'c dang
ky tham gia d~u gia;

c) H6 sa, dia diSm V~l tho'i gian nQp h6 sa dang ky tham gia d~u gia;

d) Gia khai diSm, tiSn d~t truoc, l~ phi tham gia d~u gia;

d) Hinh thuc d~u gia va buoc gia;

e) Trinh t\1'thu t\lC ti€~nhanh cUQcban d~u gia;
10
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f) Cac twang hQ'Pvi ph?m Quy chS, NQi quy d&ugia va cac hinh thuc xu 1y
tiSn d?t truac;

g) Thai gian nQp tiSn trung d&ugia, giao d&tva c&pgi&ychung nh~n quySn
su d\mg d&t,quySn sa hfru nha &va tai san g~n 1iSnv6'i d&t;

h) Cac nQi dung khac do t6 chuc ban d~u gia chuyen nghi~p ho?c HQi d6ng
d&ugia quySn su d\lllg d&tth6ng nh&tquy dinh nhung khong tnii vai Quy chS d~u
gia nay.

Di~u 20. Trinh tl}' tii~nhanh cUQc ban dfiu ghi
1. CUQcban d~u gia phai duQ'c tiSn hanh lien tl,lCtheo trinh tv va dam bao

cac nQi dung sau day:

a) Ma d~u cUQcban d~u gia, d~u gia vien ho?c nguai diSu hanh cUQcban
d~u gia giai thi~u ban than: nguai giup vi~c; thong bao nQi quy cua cUQcban d~u
gia; c6ng b6 danh sach nguai dang ky d~u gia va diSm danh dS xac dinh nguai
tham gia d&u gia; giai thi~u timg thua d&tban d~u gia; nh~c 1?i gia kh&i diSm;
th6ng bao buac gia va kho~mg tho'i gian t6i da giua cac lful tra gia (nSu co); tra lai
c~c cau hoi Cllanguai tham gia d~u gia va xac dinh 1?i khong co ai co y kiSn khac
can xem xet;

b) D&ugia vien ho?c nguai diSu hanh cUQcban d~u gia yeu c~u nguai tham
gia d~u gia tra gia

- D6i vai truang hQ'Pd~u gia b~ng hinh thuc tfl,ICtiSp b~ng lai: D~u gia vien
ho?c nguai diSu hanh cUQcban d~u gia yeu c~u nguai tham gia d~u gia tra gia trvc
tiSp bkg lai.

- D6i vai truang hQ'Pd&ugia b~ng hinh thuc b6 phiSu kin: D&u gia vien ho?c
nguai diSu hanh cUQcban d~u gia phM phiSu tra gia cho nguai tham gia d~u gia
(theo m~u do don vi t6 ch{rc ban d&ugia chuyen nghi~p ho?c HQi d6ng d~u gia
quySn su dl,lllgo&tphM hanh) va yeu c~u nguai tham gia d~u gia ghi gia mu6n tra
VaG phiSu clla minh. D~u gia vien ho?c nguai diSu h~mh cUQc ban d~u gia
thu hSt cac phiSu tra gia dff phat ra va chi c6ng b6 muc gia tra cao nh~t clla vong
d~u do, kh6ng cong b6 Cl,lthS ten nguai tra gia cao nh~t.

Sau 03 (ba) l~n nh~c l?i muc gia tnl cao nh~t va muc gia kh&i diSm cua vong
d~u tiSp theo, nguai tham gia d~u gia kh6ng co yeu c~u tra gia tiSp vong 02 (hai)
duQ'c mai ra kh6i khu vvc danh cho nguai tra gia. D&u gia vien ho?c nguai diSu
hanh cUQcban d&ugia cong b6 gia kh6'i diSm vong 02 (hai), phat phiSu tra gia cho
nguai tham gia d&ugia va yeu c~u nguai tham gia d~u gia ghi gia mu6n tn1 tiSp tl,lC
vong 02 (hai) VaGphiSu clla minh;

c) CUQcban d&ugia duQ'ctiSn hanh tiSp tl,lCcho dSn khi kh6ng con ai co yeu
c&utra gia tiSp. f)~u gia vien ho?c nguai diSu hanh cUQcban d~u gia cong b6 muc
gia trung d~u gia va nguai trung d~u gia clla vong d~u cu6i cung. Sau lilli c6ng
b6 nguai trung d~u gia dugc coi la dff ch~p nh~n giao kSt hQ'Pd6ng chuySn nhugng
quySn su dl,lngd~t trung d~u gia;

1 1
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d) TruOng hqp d~u gia b~ng hinh thuc b6 phiSu kin, nSu co 02 (hai) nguai
tra len cung tra mQt gia cao nh~t nhung dSu khong co yeu c~u tra gia tiSp, d~u gia
vien ho~c nguCridiSu hanh c:uQcban d~u gia t6 chuc rut tham cho nhung nguai do
va cong b6 kSt qua ngmJi tru.ng d~u gia.

2. Rut l~i gia da tra

T~i cUQcban d~u gia, nguai da tra gia cao nh~t rna rut l~i gia da tra truac khi
cong b6 nguai trung d~u gia thi cUQcban d~u gia vful tiSp tvc va b~t d~u til gia cua
nguai tra gia liSn kS truac do. Nguai rut l~i gia da tra bi tru~t quySn tham gia tra
gia tiSp theo va khong duqc hoan tra kholm tiSn d~t truac. Trong truOng hqp khong
co nguai tra gia tiSp theo thi cUQcban d~u gia coi nhu khong thanh.

3. Til ch6i nh~n quySn su d\1I1gd~t trung d~u gia

a) T~i cUQcban d~u gia, khi da cong b6 nguai trung d~u gia rna nguai nay til
ch6i nh~n thi nguai trung diiu gia la nguai tn1 gia liSn kS, nSu gia liSn kS do cQng
vai khoan tiSn d~t truac cua nguai til ch6i mua it nh~t b~ng gia da tra cua nguai til
ch6i mua;

b) D6i vai cUQcd~u gia b~ng hinh thuc b6 phiSu, trong truOng hqp co til 02
nguai tr6' len co gia tra liSn kS b~ng nhau dap ung diSu ki~n t~i diSm a Khoan nay
thi nguai trung d~u gia la ml?t trong nhfrng nguai tra gia liSn kS do, sau khi d~u gia
vien ho~c nguai diSu hanh cUQcban d~u gia t6 chuc b6c tham dS chqn ra nguai
trung d~u gia;

c) TruOng hqp gia liSn kS cQng vai khoan tiSn d~t truac nh6 hon gia da tra
cua nguai til ch6i mua thi cUQcban d~u gia coi nhu khong thanh.

d) Trong truOng hqp nguai tra gia liSn kS khong d6ng y mua thi cUQcbim
d~u gia coi nhu khong thanh.

4. DiSn biSn cUQcban d~u gia phai duqc ghi vao bien ban ban d~u gia. Bien
ban phai co chu ky cua d~u gia vien ho~c nguai diSu hanh cUQcban d~u gia va d~y
du cac thanh vien trong truang hqp HQi d6ng ban d~u gia quySn su dVng d~t, nguai
l~p bien ban, nguai trung d~u gia va mQtnguai tham gia d~u gia.

NQi dung bien ban bAn d~u gia: Ngoai nhfrng nQi dung c~n thiSt cua mQt
bien ban thong thuang, bien ban ban d~u gia con g6m nhfrng nQi dung chu ySu sau:
Dia diSm t6 ChtfCd~u gia; s6 nguai tham gia d~u gia (h9, ten, dia chi) ..., muc gia
kh6'i diSm, muc gia tra cao nh~t; nguai trung d~u gia (H9 ten, dia chi, CMND ...),
gia trung d~u gia ...

5. KSt qua ban d~u gi,i duqc ghi vao S6 dang ky ban d~u gia (m~u s6 do don
vi ban d~u gia rna dS theo d5i cac phien d~u gia). D~u gia vien ho~c nguai diSu
hanh cUQcban d~u gia chuySn toan bQ h6 sa phien d~u gia trong thai h~n ch~m
nh~t la 03 ngay lam vi~c kern theo danh sach nguai mua duqc Uti san ban d~u gia
cho ca quan duqc giao xu I);.vi~c ban d~u gia quySn su dVng d~t trinh Uy ban nhan
dan thanh ph6 phe duy~t kSt qua trung d~u gia quySn su dVng d~t. Ca quan duqc
giao xu 1;' vi~c ban d~u gia quySn su d\lI1gd~t co trach nhi~m hoan thi~n thu tvc
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e~p gi~y chUng nh?n quySn su d\lllg d~t, quySn So' htru nha a va tai s~mg~n liSn
vm d~t eho nguai trung dfru gia theo quy diOOella phap lu?t vS d~t dai.

6. Truang hgp ban dglugia khong thaOO:
a) T6 ehue ban d~u gia quySn su dVng d~t thong bao eho co quan duqe giao

xu 1yvi~e ban dfru gia quy€\n su dVng d~t b&ngvan ban vS vi~e ban d~u gia khong
thanh.

b) Trong twang hgp gia khai diSm khong phil hgp d~n dSn vi~e ban d~u gia
khong thanh, co quan duqe giao xu Iy vi~e ban d~u gia quy~n su dVng d~t co traeh
nhi~m bao eao co quan co chue nang xae diOOgia d~t b&ngvan ban dS dS xu~t e~p
co thc1mquy~n xem xet diSu ehinh gia khai diSm eho phil hgp; d6ng thai, sau khi
duqe e~p co th~m quySn phe duy~t diSu ehiOOgia khai diSm, co quan duqe giao xu
1yvi~e ban d~u gia quySn su dVng d~t ehuySn giao gia khai diSm mai eho t6 ehue
ban d~u gia va leY kSt phvl\le hgp d6ng tiSp We t6 ehue ban d~u gia Ic;titM san.

c) Trong truang hgp gia khai diSm dffphil hgp, dua ra d~u gia rna khong co
nguai tham gia d~u gia ho~ie truang hqp chi co mQt nguai tham gia dfru gia hoi;ie
dfru gia it OOfrtIa 02 Ifrn nhung khong thanh thi co quan duqe giao xu Iy vi~e ban
d~u gia quy~n su dVng d~t bao eao UBND efrp thc1mquy~n xem xet quySt diOOvi~e
giao d~t, eho thue d~t rna khong phai dfru gia quySn su dVng d~t.

Di~u 21. Thiim dinh va phe duy~t k~t qua ban dfiu gia
1. KSt qua ban d~u gia quySn su dVng d~t thuQe quy d~t eua Nha nuae theo

QuySt diOOeua Uy ban nhEindan thanh ph6 do Chli tieh Uy ban nhan dan thanh
ph6 xem xet phe duy~t tren co So' dS nghi eua co quan duqe giao xu Iy ban dfru gia
quy~n su dVng dfrt (trong truang hgp thue t6 ehue ban d~u gia ehuyen nghi~p dS
ban dfru gia quySn su dVng d~t) ho?e Chu tieh HQi d6ng ban dfru gia quySn su d\lllg
d~t.

2. NQi dung phe dUYt~tkSt qua dfru gia: h9 ten, dia chi, s6 chUng minh nhlin
dan eua nguai trung dfru gia (ghi ra ten t6 ehue, ea nhan, s6 tai khoan), thua d~t
trung d~u gia, vi tri thua dih, di~n tieh, mve dich, ehS dQ su dVng (giao hoi;ie eho
thue), thai hc;tnsu dVng, gia trling dfru gia, t6ng s6 ti~n trung dfru gia phai nQp, thai
hc;tnnQp t iSn su dVng d~t, cae nQi dung efrn thiSt khae.

Di~u 22. Huy k~t qua ban dfiu gia quy~n sir dl}ng dfit

1. KSt qua ban d~u gia bi huy trong cae truang hqp sau:

a) Hqp d6ng ban d~u gia quySn su dVng d~t bi toa an tuyen b6 vo hi~u ho?e
bi huy theo quy dinh eua phap Iu?t dan S\l';

b) KSt qua ban d~u gia tai san bi huy theo quySt dinh ella nguai co th~m
quySn xu phc;ttvi phc;tmhanh ehinh trong cae truang hqp sau:

- Xae dinh gia khai diSm khong dung quy dinh ho?e gia khai diSm chua
duqe Uy ban nhan dan thanh ph6 phe duy~t;

- Khong th\l'c hi~n ho?c th\l'c hi~n khong dung quy diOOv~ niem ySt, thong
bao cong khai vi~e ban dau gia quy~n su d\mg dfrt;
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- L?p danh sach kh6ng nhung ngwJi dang kY tham gia d~u gia;

- Co hanh vi gian d6i dS tham gia ho~c cho phep ngwJi khac tham gia cUQc
ban d~u gia trai vai quy dinh vS nguai khong duQ'ctham gia d~u gia;

- Nguai tham gia d~u gia co hanh vi gian l~n vS di@uki~n tham gia d~u gia
quySn sir d\1ngd~t; thong di~ng,dim gia trong qua trinh tham gia d~u gia;

- T6 chuc ban d~u gia chuyen nghi~p khong co d~u gia vien rna v~n tien
hanh cUQcban d~u gia;

c) Do Sl! thoa thu?n giua ca quan duQ'cgiao xir ly vi~c ban d~u gia quySn sir
d\mg d~t, nguai mua duQ'c khu dfrt ban d~u gia va t6 chuc ban dfru giachuyen
nghi~p, tru truang hQ'Pphap lu?t co quy dinh khac.

2. Trong truang hQ'Pket qua d~u gia bi huy thea quy dinh t?i DiSu nay, thi
cac ben khoi ph1;1Cl?i tinh tr?llg ban d~u, hoan tra cho nhau di~n tich d~t dffnh?n,
truang hqp khong hoan tra b~ng di~n tfch dfrt thi phai tra b~ng tiSn. Ben co 16i gay
thi~t h?i phai b6i thuang thea quy dinh cua phap lu?t.

3. Vi~c t6 chuc dfru gia l?i d6i vai tai san la quy@nsir d1;1ngd~t bi huy ket
qua ban d~u gia duQ'cthl!Chi~n nhu d6i vai ban dfru gia 1~nd~u.

f)i~u 23. Quy~n va nghia VI} cua ngU'Oitrung d~u ghi

1. QuySn IQ'i

- DuQ'c nhan d~t dung thl!c te, dung thai h?n, quySn duQ'c khieu n?i l<hi IQ'i
1chchinh dang bi xam ph?m;

- DuQ'cNha nuac c~p gi~y chUng nh?n quySn sir d\lng d~t, quySn sa hfru nha
a va tai san khac g~n liSn vai dfrt cho nguai trUng dfru gia thea ket qua trung dfru
gia quySn sir d\lng d~t do Uy ban nhan dan thanh ph6 phe duy~t.

2. Nghla V1;1

Thl!c hi~n d~y du nghla v\l tai chinh va cac nghla V1;1khac thea quy dinh hi~n
hanh, thl!c hi~n dung cac cam ket khi tham gia dfru gia quy@nsir d\lng d~t va cac
qui dinh khac lien quan den thira d~t trung d~u gia do Uy ban nhan dan thanh ph6
qui dinh.

f)i~u 24. L~p h8 SO' c~p gi~y chung nh~n quy~n sir dl}ng d~t, quy~n sO'
huu nha 0'va tai san khac g~n li~n vOid~t cho ngu'irj trung d~u gia

1. Ca quan duqc giao xir 1yvi~c ban dfru gia quySn su d\lng d~t la dan vi d~u
m6i 1?p h6 sa cfrp gifry chung nh?n quySn sir d\lng dfrt, quySn sa hfru nha a va tai
san khac g~n liSn vai d~t cho nguai trung dfru gia thea quy dinh cua phap luat
v@dfrt dai, h6 sa g6m co: .

a) Van ban d@nghi efrp gi~y chUng nh?n quySn sir d1;1ngd~t, quySn sa hfru
nha a va tai san l<hacg~n lii~nvai d~t cua ngwJi trung dfru gia;

b) Ban d6 dia chinh khu d~t (kern theo h6 sa k9 thu?t do d?c);

c) Van ban xac nh~n kSt qua ban dfru gia cua Uy ban nhan dan thanh ph6;
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d) Gi~y Dang kY kinh doanh (d6i voi t6 chuc) ho~c gi~y chUng minh nhan
dan, hQkh~u (d6i voi ca nh:in, hQgia dinh) co chUng thvc;

d) Cac 10;;ligi~y ta khac co lien quan.

2. Thai gian giai quyet h6 so c~p gi~y chung nh?n quySn su d\lng d~t, quySn
sa hfiu nha a va tai san g~n liSn voi d~t cho t6 chuc, ca nhan trung d~u gia la 20
ngay lam vi~c kS tu ngay ti~ chuc, ca nhan nQp du tiSn trung d~u gia va cac h6 so,
gi~y to lien quan khac.

f)i~u 25. Phi, chi phil ban diu gia

1. D6i voi HQi d6ng (1~ugia quySn su d\lng d~t

a) Ngu6n kinh phi d:lm bao cho hO;;ltdQng d~u gia quySn su d\lng d~t, bao,
gom:

- Dv toan ngan sach nha nuoc giao;

- Phi tham gia d~u gi:i quySn su d\lng d~t thu cua nguoi tham gia d~u gia quy
dinh t;;liDiSu 10 Thong tu s6 48/2012/TT-BTC;

- Khoan tiSn d~t trwS'c cua nguoi dang kY tham gia d~u gia nhung khong
tham gia d~u gia rna khong thuQc truang hgp b~t kha khang, nguoi tu ch6i mua tai
san sau khi dugc cong b6 1alnguoi trung d~u gia ho~c vi ph;;lmQuy che ban d~u gia
theo quy dinh t;;liNghi dinh s6 17/201O/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu vS
ban d~u gia tai san;

- Cac ngu6n kinh phi hqp 1~khac theo quy dinh cua phap 1u~t;

b) Vi~c quan 1yva S11: d\lllg phi, 1~phi dugc thvc hi~n nhu sau:

HQi d6ng d~u gia quySn su d\lng d~t dugc su d\lng s6 tiSn phi thu duQ'c cua
nguoi tham gia d~u gia d@trang trai cac chi phi cho H9i d6ng d~u gia quySn su
d\lng d~t, nSu thua chuySn vS co quan dugc giao xu 1yvi~c ban d~u gia quySn su
d\lI1gd~t dS thanh toan cho cac nQi dung chi con l;;liquy dinh t;;liDiSu 11 Thong tu
s648/2012/TT-BTC.

2. D6i voi t6 chuc ban d~u gia chuyen nghi~p
a) Truang hgp ban d~u gia thanh, co quan duQ'c giao xu 1y ban d~u gia

quySn su d\lng d~t thanh toan cho t6 chuc ban d~u gia chuyen nghi~p khoan phi
ban d~u gia quySn su dVng d~t theo dung quy dinh t;;li DiSu 13 Thong tu s6
48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cua B9 Tai chinh;

b) Truang hgp ban d~u gia khong thanh thi co quan duQ'cgiao xu 1yban d~u
gia quySn su dVng d~t thanh toan chi phi thvc te, hgp 1y cho vi~c ban d~u gia
quySn su dVng d~t do t6 chuc ban d~u gia chuyen nghi~p va co quan duqc giao xu
1yvi~c ban d~u gia quySn SLr dl,mgd~t thoa thu~n;

c) Vi~c qwm 1y, su dVng phi, chi phi ban d~u gia va cac khoim thu khac cua
t6 chuc ban d~u gia chuyi~n nghi~p thvc hi~n theo QuySt dinh s6 37/2012/QD-
UBND ngay 22 thang 8 n~im 2012 cua Uy ban nhan dan thanh ph6 vS Quy dinh
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muc thu phi d~u gia, phi tham gia d~u gia tai san, phi tham gia d~u gia quySn su
dVng d~t tren dia ban thanh ph6.

Di~u 26. L~p d1}'tmin, sir d1}ng va quy~t tmlD chi phi d~u gia quy~n sir
d1}ng d~t, n{)p ti~n thu dmrc tir d~u gia quy~n sir d1}ng d~t

1. L?p dV toan, su dvng va quySt toan chi phi d~u gia quySn su dVng d~t

- CO'quan dugc giao xu ly vi~c ban d~u gia quySn su dVng d~t din cu van
muc thu, nQi dung chi, mue chi quy dinh t?i cac DiSu 9, 10, 11, 12 va 13 Thong tu
s6 48/2012/TT-BTC cua H~ Tai chinh va kh6i lugng cong vi~c dv kiSn phat sinh
dS l?p dV toan kinh phi d~u gia quySn su dVng d~t bao cao So' Tai chinh trinh Chu
tich Uy ban nhan dan thanh ph6 phS duy~t;

- CO' quan dugc giao xu ly vi~c ban d~u gia quySn su dVng d~t co trach
nhi~m quan ly, su dVng va quySt toan kinh phi d~u gia quySn su dVng d~t theo quy
dinh cua phap lu?t.

2. NQp tiSn thu dugc tll' d~u gia quySn su dVng d~t

Sau khi co QuySt dinh phS duy~t kSt qua trung d~u gia quySn su dVng d~t,
cO'quan dugc giao xu ly vii~cban d~u gia cung c~p thong tin xac dinh tiSn su dl,lng
d~t phai thu cho Cvc ThuS thanh ph6 va trong thai h?n 03 (ba) ngay lam vi~c, Cvc
ThuS phai gui thong bao n(>ptiSn su dl,lng d~t ho~c tiSn thuS d~t trung d~u gia cho
nguai trling d~u gia quySn su dVng d~t dS nQp tiSn su dVng d~t ho~c tiSn thuS d~t
van Kho b?c nha nuac.

T6 chilc, ca nhan trung d~u gia quySn su dVng d~t dS giao d~t co thu tiSn su
dVng d~t ho~c thuS d~t co trach nhi~m nQp tiSn trung d~u gia van ngan sach nha
nuac trong thai h?ll 30 (ba muO'i) ngay kS tll' ngay ban hanh quySt dinh phS duy~t
kSt qua d~u gia. Truang hqp tra tiSn thuS d~t hang nam thi Uy ban nhan dan thanh
ph6 co quySt dinh cv thS cho thua d~t do truac khi d~u gia.

Di~u 27. Ban d~u gia quy~n sir d1}ng d~t co tal san g~n li~n v6'i dfit

Truang hgp d~t aua ra ban d~u gia quySn su dVng d~t co tai san g~n liSn vai
d~t thi xu ly nhu sau:

1. NSu tai san g~n li€n vai d~t sau khi danh gia l?i v~n con gia tri su dl,lngva
phil hgp vai quy ho?ch dWlC c~p co thAm quySn phS duy~t thi cO'quan dugc giao
xu ly ban a~u gia quySn sir dvng d~t ngoai vi~c thvc hi~n quy trinh xac dinh gia
khai diSm dS ban d~u gia theo quy dinh t?i DiSu 12 cua Quy chS nay phai b6 sung
thSm ph~n gia tri tai san g~lnliSn vai d~t dS ban d~u gia chung vai quySn su dl,lng
d~t cua 10d~t do. Nguai tnlllg d~u gia se dugc c~p gi~y chUng nh?n quySn su d\lng
d~t va tai san g~ liSn vai d~t theo dung quy dinh hi~n hanh cua nha nuac.

2. NSu tai san g~n li~:nvai d~t sau khi danh gia l?i khong con gia tri su dVng
ho~c con gia tr! su dl,lng nhung khong phil hgp vai quy ho?ch dugc c~p co th~m
quySn phS duy~t thi cO'quan dugc giao xu ly ban d~u gia quySn su dl,lngd~t co van
bim dS xu~t vai cO'quan tai chinh va cO'quan co chilc nang xem xet tham muu Uy
ban nhan dan thanh ph6 quySt dinh ban thanh ly dung quy dinh. Sau lchi hoan t~t
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vi~c ban thanh Iy, cO'quan duQ'cgiao xu 1y ban d~u gia quySn su d\lng d~t se ti~n
h~mhthvc hi~n vi~c ban d~u gia quySn su dl,mgd~t dung quy dinh t?i Quy chS nay.

ChU'O'ngIV

TO CWC THljC HI~N

Di~u 28. Tnieh nhi~m ella cae cO'quan nhit nmye, t& ehrre ban dAu gia

1. Cac Sa: Tai nguYli~nva Moi truang, Tai chinh, Xay d1,111g,K~ ho?ch va
D~u tu, Tu phap; C\lC Thu{~tham mUll Uy ban nhan dan thanh ph6 thvc hi~n ch~t
che vi~c ban d~u gia quySn su d1,lngd~t theo dung quy dinh hi~n hanh cua nha
nuac.

2. Sa Tu phap
a) Huang d~n vS nghi~p V\lban d~u gia cho cac t6 chilc ban d~u gia chuyen

nghi~p tren dia b~mthanh ph6;
b) KiSm tra, thanh tra va xu Iy vi ph?m vS t6 chuc, ho?t dQng ban d~u gia

tren dia ban thanh ph6 theo th~m quySn.
c) Dinh ky bao cao UBND thanh ph6, BQ Tu phap vS t6 chilc va ho?t dQng

d~u gia quySn su d\lng d~t t?i dia phuang theo qui dinh cua phap Iu?t vS ban d~u
gia va Qui chS nay.

3. Sa Tai nguyen va :I\1oitruang
a) Xac nh?n m\lc dieh su d1,lngd~t; d6ng thai ki~m tra, giam sat vi~c thvc

hi~n dv an cua t6 chuc, C~lnhan trung d~u gia dam bao dung thai h?n qui dinh,
dung quy ho?ch, k~ ho?ch su d\lng d~t da duQ'ccO'quan co th~m quySn phe duy~t;

b) C~p gi~y chUng nh?n quySn su d\lng d~t, quySn sa hfru nha a va tai san
khac g~n IiSn vai d~t cho nguai trung d~u gia theo quy dinh cua phap Iu?t vS d~t
dai',

c) Tham gia xay dVng phuangan d~u gia quySn su d1,lngd~t trinh UBND
thanh ph6 phe duy~t;

d) Thvc hi~n nhi~m V\lkhac do UBND thanh ph6 giao.

4. Sa Tai chinh
a) Chu tri ph6i hQ'Pv6i cac Sa ban nganh co lien quan th~m dinh vS gia d~t

theo quy dinh;
b) Trinh Uy ban nhan dan thanh ph6 quySt dinh thanh l?p HQi d6ng d~u gia

quySn su d\lng d~t trong truang hQ'pd~c bi~t theo qui dinh t?i khoan 3 diSu 9 Quy
chS nay.
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c) Tham mUll cho UBND thanh ph6 trong vi~c th1,l'chi~n co ch~ tai chinh
trong ho~t dQng delu gia quy~n su d\lllg dc1ttren dia ban thaOOph6 theo qui dinh
cua phap lu~t;

d) Th1,l'chi~n OOi~mV\lkhac do UBND thanh ph6 giao.

5. C\lCThu~
a) Ph6i hQ'Pvai cac nganh lien quan th:1mdiOOva xac diOOgia khai diSm;

b) Phat hanh thong bao nQp ti~n su d\lng dc1tcho nguai trung dc1ugia;

c) Theo doi, xu ly vi~c nQp ti~n va xac OO~nnguai trung dc1ugia da nQp du
s6 ti~n vao ngan sach dS larn co So' cho vi~c celp gic1ychUng nh~n quy~n su d\lng
dc1t,quy~n So' hfru OOaa va t:li san khac g~n li~n vai dc1t.

6. So' Xay d1,l'ng
a) Xac OO~nv~ quy ho~ch xay d1,l'ngdo thi d6i vai vi tri dc1tban dc1ugia;

b) KiSm tra, giam sat vi~c th1,l'chi~n d1,l'an cua t6 chuc, ca nhan trung dc1ugia
dam bao dung quy ho~ch x,iy d1,l'ngchi ti~t da dugc co quan co th:1m quy~n phe
duy~t.

7. Co quan dugc giao xu ly vi~c ban dc1ugia quy~n su d\lng dc1t

a) Ti~p OO~nquy dc1tdugc giao, ra soat quy dc1tdu di~u ki~n dc1ugia l~p
daOOm\lc quy deltdelugia ba.o cao So' Tai nguyen va Moi tmang trinh Uy ban nhan
dan thaOOph6 phe duy~t lam co So' t6 chuc vi~c ban dc1ugia;

b) Xay d\ffig phuong :in ban dc1ugia quy~n su d\l11gdc1tthuQc ph~m vi dugc
giao qu{m ly, chi phi ban d~.ugia, chi phi dich V\l billl dciu gia quy~n su dVng dcit
theo qui dinh hi~n hanh va ph6i hQ'Pvai co quan lien quan trinh UBND thaOOph6
phS duy~t. Ky hQ'Pd6ng ban dc1ugia quy~n su d\lng cac thua dc1tdugc giao qwin
ly;

c) Ph6i hQ'Pvai So' Tili nguyen va Moi truang l~p h6 so trung dc1ugia trinh
UBND thanh ph6 phe duy~t k~t qua dc1ugia, ban giao dcit tren th1,l'cdia va cc1pgic1y
chung OO~nquy~n su d\lng ctcit,quy~n So' hfru nha a va tai san khac g~n li~n vai dc1t
cho nguai trung dciugia theo quy diOOcua phap lu~t v~ dc1tdai;

d) Tham d1,l'cac cUQcdc1ugia quy~n su d\lng delt d6i vai quy dc1tthu(k th:1m
quySn quan ly.

8. T6 chue ban dciu gi,"iehuyen nghi~p, HQi d6ng ban dc1ugia quy~n su d\lng
delt

a) Tuan thu va th1,l'ehi~n dung, d~y du cae quy dinh v~ quySn, nghTa V\lva
cae OOi~mV\l v~ ban dciu gi:i quySn su d\l11gdc1ttheo quy dinh cua phap lu?t hi~n
hanh va quy diOOt~i Quy eh(~nay;

b) Ban hanh NQi quy ban dc1ugia quySn su dVng dcitdS ap dVng d6i vai tung
truang hQ'Pev thS bao dam ctung quy dinh.

J)i~u29. Xu Iy vi ph~.m
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1. T~i cUQcban d~u gia, nSu phat hi~n cac t6 chuc, ca nhan dang kYtham gia
d~u gia co d~u hi~u thong d6ng, gay thi~t h~i cha nha nuac thi HQi d6ng d~u gia
quySn su d1;1ngd~t ha?c d~u gia vien duqc quySn l?p bien ban va tuyen b6 huy
cUQcban d~u gia d6i vai thua d~t dang t6 chuc ban d~u gia va dung ban d~u gia
d6i vai cac thila d~t dg kiSn ban d~u gia trong cung thai gian da cong b6.

2. Thanh vien HQi di)ng d~u gia quySn sil d\mg d~t, t6 chuc ban d~u gia
chuyen nghi~p va cac ca nhiin khac co lien quan dSn cUQcd~u gia rna c6 y lam trai
quy dinh t~i Quy chS nay ho?c co hanh vi lam lQbi m?t, tiSp tay, moi giai, thong
d6ng vai nhfing nguai tham gia d~u gia, gay thi~t h~i cha Nha nuac ha?c lam cha
cUQcd~u gia khong thanh thi my thea muc dQva tinh ch~t vi ph~m se bi xu ly hanh
chinh ha?c bi truy cuu trach nhi~m hinh sg thea quy dinh cua phap lu?t.

Di~u 30. Xu'ly vi ph;lm sau d~u gia

Truang hqp giaa d~t GO thu tiSn su d\lng d~t ha?c cha thue d~t su d\lng cha
m\lc dieh san xu~t kinh daanh, dftu tu dg an, nSu t6 chuc, ca nhan trung d~u gia
khong tri~n khai thgc hi~n d:ung thai h~n qui dinh, dung m\le dich, dung qui ha~ch
se bi thu h6i ha?c xu ly thea qui dinh cua phap lu?t vS d~t dai

J)i~u 31. Ghii quy~t khi~u n~i, tAcao

Cac khiSu n~i, t6 caa co lien quan dSn qua trinh t6 chuc thgc hi~n d~u gia
duqc giai quySt thea quy dinh cua phap lu?t vS khi~u n~i, t6 caa; phap lu?t vS d~t
dai; phap lu?t vS d~u gia.

Di~u 32. Di~u khoan thi !tanh

Trang qua trinh thgc hi~n, n~u eo vu6TIgm~c ha?c eo nhung v~n dS chua
phu hgp vai diSu ki~n thgc tS cua thanh ph6, So' Tai nguyen va Moi truang tang
hgp y kiSn cua cac dia phuong, cac So', nganh, t&chuc, ca nhan co lien quan tham
muu cha Uy ban nhan dan thanh ph6 ban hanh quySt dinh diSu chinh, b6 sung cha
phuh9'P.~

TM. UY BAN NHAN DAN
KT.CHU TJCH
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